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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LA PARCELA RUSTICA 09483A001006090000XT DE
TITULARIDAD MUNICIPAL, PARA PROYECTO INCENTIVADOR DE LA ECONOMIA
RURAL MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO ABIERTO DE CONCURSO

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento de determinadas subparcelas de una
finca rustica, para la instalacion, explotacién y mantenimiento de un proyecto que incentive
la economia del municipio, calificada como bien patrimonial en el inventario de bienes
municipales, y en las superficies identificadas en la siguiente parcela catastral ubicadas en
el municipio de Villaverde del Monte:

Finca Rustica Poligono 1 Parcela 609, con Referencia Catastral 09483A001006090000XT
y superficie de 104.558 metros cuadrados, denominada la Chorrera en Villaverde del Monte

El arrendamiento de los terrenos municipales para su mejor aprovechamiento del suelo con
la finalidad del desarrollo de un proyecto incentivador de la economia rural con vocacion de
permanencia implicara dotar mayores recursos para el Ayuntamiento y promover el
desarrollo socioeconémico del municipio.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado de arrendamiento, tal y como
resulta de los articulos 9 y 26.1.a) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

La adjudicacion del contrato sera mediante procedimiento abierto, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 156 y siguientes de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico (LCSP), por la que se transponen al ordenamiento juridico
espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE,
de 26 de febrero de 2014. (LCSP).
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La adjudicacion del contrato se realizara utilizando una pluralidad de criterios de
adjudicacion en base a la mejor relacion calidad-precio de conformidad con lo que se
establece en la clausula décima.

CLAUSULA TERCERA. El perfil del Contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizaciéon de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:
https://contrataciondelestado.es y en la sede electrénica del Ayuntamiento de Villaverde del
Monte: https://villaverdedelmonte.sedelectronica.es

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacion, Valor estimado del Contrato
y condiciones econémicas.

En este caso el presupuesto base de la licitacion, entendiendo por tal el establecido en el
art. 110 de la LCSP, que indica que se entendera por tal el limite maximo de gasto que en
virtud del contrato puede comprometer el 6rgano de contratacion, incluido el Impuesto sobre
el Valor AAadido, es CERO euros por cuanto no conlleva gasto para el Ayuntamiento. Asi,
el Ayuntamiento es el arrendador de los terrenos y por tanto, el perceptor de las rentas que
el licitador tenga que abonar en virtud del contrato.

En cuanto al Valor Estimado del Contrato, entendiendo por tal el establecido en el art. 101
de la LCSP, esto es el importe total, sin incluir el Impuesto sobre el Valor Adadido, pagadero
(en este caso por el licitador) asciende a un total de 355.497,20€.

El método de calculo aplicado para calcularlo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
101 de la LCSP, ha tenido en cuenta los precios habituales de mercado para esta clase de
arrendamientos, al precio minimo de licitacion de 1.700 €/ha anuales, la duracién del
contrato de 20 afos ademas de sus eventuales prorroga, y las condiciones de pago
establecidas.
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CLAUSULA QUINTA. PRECIO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

La canon de arrendamiento de renta anual que se estima a percibir asciende a la cuantia
de 17.774,86 € anuales, y 3.732,72 € de IVA, total 21.507,58€ anuales. respetando lo
establecido en el articulo 92.2 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, que determina, que, como regla
general, el arrendatario, habra de satisfacer un precio que no podra ser inferior al seis por
ciento del valor en venta de los bienes.

Ello se ha calculado a un precio anual de 1.700 €/ha mas IVA que incluye la totalidad de las
superficies identificadas en la clausula primera para cada una de las fincas.

Por ello el precio minimo a ofertas por los licitadores que concurran, debera alcanzar al
menos un minimo de 1.700 € de renta anual por hectarea.

Por tanto, la renta anual a ofertar por el adjudicatario sera el resultado de multiplicar las
hectareas arrendadas (10,4558ha) por el precio anual ofertado por hectéarea.

Los licitadores que participen en la licitacién podran limitarse a ofertar el minimo indicado
anteriormente o bien mejorarlo al alza, no teniéndose por valida la proposicion que contenga
cifras comparativas, ni las referenciadas a las que otros licitadores puedan proponer. En
caso de no alcanzarse el minimo la oferta sera objeto de exclusion, en las ofertas se
indicara, como partida independiente, el importe del [.V.A. correspondiente.

El referido importe respeta el precio minimo del 6% valor del bien, exigido por el articulo
92.2 del RBEL, de conformidad con el Informe Técnico incorporado al expediente.

CLAUSULA SEXTA. Duracién del Contrato de Arrendamiento
El plazo de duracion del contrato estara constituido por los siguientes hitos temporales:

- Primera fase: Periodo de obtencion de los permisos, autorizaciones y licencias. El plazo
maximo de duraciéon de esta primera fase sera maximo de dos (2) afios, prorrogable
durante dos (2) anos mas, a contar desde la suscripcién del contrato, llegado dicho
término sin haberse hecho efectiva la ocupacion del suelo, podra resolverse el contrato
a instancia de ambas partes, sin derecho a indemnizacion por el arrendatario.

- Segunda fase: Periodo de construccién y explotacion. Esta segunda fase comenzara en
la fecha de concesion la Ocupacion efectiva del suelo, y, por tanto, se mantendra vigente
durante veintidos (22) anos.
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- Tercera fase: Tras la finalizacion de la Primera y Segunda fase. La duracion se
prorrogara automaticamente por periodos de cinco (5) afios sucesivos, hasta un maximo
de tres ocasiones, salvo que alguna de las partes comunique a la otra parte su decision
de no continuidad con al menos dos (2) meses de antelacion.

El adjudicatario no podra disponer del terreno hasta la comunicacién de la ocupacion
efectiva del suelo, una vez obtenidas las autorizaciones o permisos necesarios, salvo
aquellas necesarias para la realizacién de los Estudios Técnicos y Proyectos que sean
precisos para obtener los correspondientes permisos y autorizaciones, asi como aquellos
trabajos, incluyendo actuaciones de prospeccién arqueoldgicas, que puedan solicitar
alguna de las administraciones competentes respecto a los citados permisos.

El plazo de duracion de ese contrato sera de un maximo de cuarenta y un (41) afios desde
la firma.

La fijacion de esta duracion superior al plazo ordinario se justifica de forma expresa y
motivada en la naturaleza del objeto contractual, que comprende la instalacion, explotacion
y mantenimiento de un proyecto destinado a generar actividad econémica y fomentar el
desarrollo local, con un valor estimado de 355.497,20 euros.

La actuaciéon comporta la realizacion de una obra de elevada inversion econdmica, cuya
recuperacion requiere un horizonte temporal prolongado que permita amortizar las
inversiones realizadas y garantizar la sostenibilidad econémico-financiera de la concesion.

Asimismo, el proyecto incorpora mejoras técnicas sustanciales sobre el proyecto base,
incluyendo soluciones de eficiencia energética, reduccion del impacto ambiental y
aportaciones de caracter social en beneficio del municipio, elementos que refuerzan la
necesidad de establecer una vigencia contractual suficiente para asegurar el pleno retorno
de los beneficios publicos perseguidos.

En consecuencia, la duracion de cuarenta y un (41) afios se considera proporcionada y
debidamente motivada, ajustandose a las previsiones del articulo 29 de la LCSP, que
permite establecer plazos superiores cuando quede acreditado que su recuperacidon
econOmica requiere un periodo mayor atendiendo a la naturaleza, complejidad y
caracteristicas técnicas y financieras del contrato.
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CLAUSULA SEPTIMA. Renta y pago.
La renta sera pagadera de forma anual, y en los siguientes términos:

- Fase primera: Desde la notificacion de la adjudicacion se abonara una cantidad
correspondiente al diez (10%) por ciento de la renta de arrendamiento de forma anual, por
considerarse ese periodo necesario para la obtencion de los permisos, licencias y
autorizaciones para el inicio de la construccién, con una duracién de un maximo de
CUATRO (4) afios, que se dara por finalizada con la ocupacion efectiva del suelo.

Este pago se hara efectivo de forma anticipada en los treinta primeros dias desde la firma
de la formalizacién del contrato y mediante ingreso en la Cuenta Corriente que designe el
Ayuntamiento.

- Fase segunda y tercera: El arrendador percibira la totalidad de la renta anual (100%) la
ocupacion efectiva del terreno.

La renta de la primera anualidad se abonara de forma anticipada dentro de los treinta dias
a la ocupacion efectiva del terreno y se prorrateara en funciéon del numero de dias en que
efectivamente haya de aplicarse la misma.

En caso de que la ocupacion efectiva del terreno se produzca durante el afio en curso,
incluyendo si se produce a finales del mismo, el pago de la renta correspondera a la
totalidad de la anualidad.

La renta se actualizara anualmente utilizando como referencia el indice general de precios
de consumo (IPC), publicado por el INE y organismo que le sustituya tal efecto en la fecha
en que se cumpla cada afo de vigencia del contrato, se aplicara a la renta correspondiente
a la anualidad anterior la variacion porcentual experimentada por el indice General Nacional
del Sistema de indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses
inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion, tomando como mes de
referencia para la primera actualizacion el que corresponda al ultimo indice que estuviera
publicado en la fecha de celebracién del contrato, y en las sucesivas el que corresponda al
ultimo aplicado.

En caso de falta de pago de cualquier importe de la renta, se reconoce el derecho de este
Ayuntamiento de resolver de pleno derecho el contrato de arrendamiento.

CLAUSULA OCTAVA. Aptitud para Contratar

Podran ser adjudicatarios del presente contrato las personas naturales o juridicas,
espafolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en alguna
prohibicién de contratar de las previstas en el articulo 71 de la LCSP con los efectos
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establecidos en el articulo 73 de la citada norma, y acrediten la solvencia econdmica y
financiera y técnica o profesional exigida en las clausulas relativas a la “solvencia” y
siguientes del presente pliego.

Las personas juridicas solo podran ser adjudicatarias de este contrato si las prestaciones
comprendidas en €l mismo estan dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a
tenor de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

Sin perjuicio de lo anterior, en cuanto a las personas extranjeras:

- Tendran capacidad para contratar, en todo caso, las empresas no espafolas de Estados
miembros de la Unidn Europea o de los Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio
Econdmico Europeo que, con arreglo a la legislacion del Estado en que estén establecidas,
se encuentren habilitadas para realizar |la prestacion de que se trate.

Cuando la legislacion del Estado en que se encuentren establecidas estas empresas exija
una autorizacion especial o la pertenencia a una determinada organizacién para poder
prestar en él el servicio de que se trate, deberan acreditar que cumplen este requisito.

- Asimismo, sin perjuicio de la aplicacion de las obligaciones de Espafia derivadas de
acuerdos internacionales, las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a
la Union Europea o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico
Europeo deberan justificar mediante informe de reciprocidad que el Estado de procedencia
de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas espafolas en la
contratacion con los entes del sector publico asimilables a los enumerados en el articulo 3
de la LCSP, en forma sustancialmente analoga. Dicho informe sera elaborado por la
correspondiente Oficina Econdmica y Comercial de Espafna en el exterior y se acompafiara
a la documentacion que se presente. En los contratos sujetos a regulacién armonizada se
prescindira del informe sobre reciprocidad en relacion con las empresas de Estados
signatarios del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacion Mundial de
Comercio.”

CLAUSULA NOVENA. Solvencia y especificaciones técnicas.
9.1 Solvencia econémica y financiera
Se entendera que los licitadores cuentan con suficiente solvencia econémica y financiera

para la ejecucion del contrato cuando hayan alcanzado un volumen anual de negocios
referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles de CATORCE MILLONES
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(14.000.000), IVA no incluido, dado que se trata de una obra mayor, de gran complejidad
técnica y coste econdémico.

Se acreditara el cumplimiento de dicho requisito mediante la aportacion de una declaracion
sobre el volumen anual de negocios.

9.2 Solvencia técnica

Se entendera que cuentan con suficiente solvencia técnica para la ejecucion del contrato,
aquellos licitadores que aporten una relacion de los principales arrendamientos para
proyectos incentivadores de la economia rural, realizados en los ultimos tres afios que sean
de igual o similar naturaleza que los que constituyen el objeto del contrato.

9.3 Proyecto Técnico

Dada la complejidad y entidad técnica asi como econdmica de la obra objeto del presente
contrato, los licitadores aportaran un proyecto técnico que como minimo debera incluir:

1. Memoria:

. Descripcidn de la obra.

. Justificacidn de soluciones adoptadas.

. Cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial.

. Control de calidad y plazos de ejecucion.

. Relacion y finalidad de las actuaciones previstas.

. Estudios de seguridad y salud.

. Analisis y gestion de residuos

2. Planos:

. Representacion grafica detallada de la totalidad de la actuacion.
. Planos acotados con toda la informacién necesaria para definir y ejecutar las obras
correctamente.

3. Presupuesto:

. Presupuesto desglosado por capitulos y partidas.
. Resumen con el gasto total previsto.
. Documentos de mediciones y valoraciones indispensables.
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CLAUSULA DECIMA. Presentacion de la Oferta y Documentacién Administrativa
10.1 Condiciones previas

La proposicion de los interesados debera ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen
la licitacion, y su presentacién supone la aceptacion incondicional por el licitador del
contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

La presente licitacion tiene caracter electrénico. El licitador debera preparar y presentar su
oferta obligatoriamente de forma electronica a través de la herramienta de preparacion y
presentacion de ofertas de la Plataforma de Contrataciéon del Sector Publico.

La utilizacion de estos servicios supone:

e La preparacion y presentacion de ofertas de forma telematica por el licitador.
e La custodia electronica de ofertas por el sistema.
e La apertura y evaluacion de la documentacién a través de la plataforma.

La proposicion, junto con la documentacion preceptiva se presentara, dentro del plazo de
15 dias habiles contados a partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacion
en el Perfil de contratante, exclusivamente de forma electrénica a través de la Herramienta
de Preparacion y Presentacion de ofertas que la Plataforma de Contratacién del Sector
Publico pone a disposicién de candidatos y entidades licitadoras para tal fin.

Por este motivo, para participar en esta licitacion, es importante que el licitador interesado
se registre en la plataforma, en el supuesto de que no lo esté.

La oferta electronica y cualquier otro documento que la acomparne deberan estar firmados
electronicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos por el articulo 10 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
publicas.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres hasta el momento de su
apertura, la herramienta cifrara dichos sobres en el envio.

Una vez realizada la presentacién, la Herramienta proporcionara a la entidad licitadora un
justificante de envio, susceptible de almacenamiento e impresién, con el sello de tiempo.
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10.2. Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere el
articulo 138 de la LCSP, la Administracion contratante debera facilitarla, al menos, seis dias
antes de que finalice el plazo fijado para la presentacion de ofertas, siempre que dicha
peticion se presente con una antelacion minima de doce dias respecto de aquella fecha.
Dicha solicitud se efectuara al numero de fax o a la direccién de correo electrénico previsto
en el anuncio de licitacion.

10.3 Contenido de las proposiciones

La proposicion para tomar parte en la licitacion se presentara en dos sobres archivos
electronicos, firmados por el licitador, en los que se hara constar la leyenda «Proposicion
para licitar el arrendamiento de fincas municipales para Proyecto incentivador de la
economia rural». La denominacién de los archivos electronicos es la siguiente:

- Archivo electronico - Sobre «A»: Documentacidon Administrativa. Nombre de la
empresa arrendadora, proyecto a ejecutar en la finca, numero de empleados a
contratar

- Archivo Electronico- Sobre «B»: Proposicion Econémica y Documentacion
cuantificable de forma automatica

SOBRE A: “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”
El sobre A “Documentacion Administrativa” incluira la siguiente documentacion:

1.- Declaracion responsable que se ajustara al formulario de documento europeo
Unico de contratacion (“DEUC”) y cuyo modelo se incluye como Anexo 1, que debera estar
firmada y con la correspondiente identificacion, en la que el licitador ponga de manifiesto lo
siguiente:

1. ° Que la sociedad, en su caso, esta validamente constituida y que conforme a su objeto
social puede presentarse a la licitacion, asi como que el firmante de |la declaracion ostenta
la debida representacién para la presentacion de la proposicion y de aquella.

2. ° Que no esta incursa en prohibicién de contratar por si misma ni por extensién como
consecuencia de la aplicacion del articulo 71.3 de la LCSP (sucesion de empresas).
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3. ° Que cumple con las obligaciones ambientales, sociales y laborales en los ambitos de
la legislacion laboral, social o medioambiental.

Las empresas no estaran obligadas a facilitar aquellos datos que ya figuren en el Registro
Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico, siempre y cuando las
empresas incluyan en el DEUC la informacion necesaria para que el érgano de contratacion
pueda realizar el acceso correspondiente (direccidn de internet, datos de identificacion vy,
en su caso, la necesaria declaracion de consentimiento. El licitador debera asegurase de
que los datos del registro estén actualizados.

2.- En los casos en que el empresario recurra a la solvencia y medios de otras empresas,
cada una de ellas también debera presentar una declaracion responsable en la que figure
la informacién pertinente con arreglo al formulario normalizado del DEUC.

3.- Ademas de la declaracion responsable citada en el apartado 1 relativa al formulario, las
empresas extranjeras deberan aportar, siempre que el contrato se ejecute en Espana, una
declaracion de sometimiento a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafoles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir
del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitador.

La falta de presentaciéon de cualquier de los documentos exigidos para la licitacion sera por
si sola causa de exclusion de las mismas, excepto cuando se considere subsanable, en
cuyo caso se otorgara al licitador un maximo de tres dias habiles para su subsanacién.

En ningun caso se incluira en este sobre A documentacion relativa al sobre B.

«ARCHIVO ELECTRONICO-SOBRE B»: PROPOSICION ECONOMICA vy
DOCUMENTACION CUANTIFICABLE DE FORMA AUTOMATICA

En el Archivo-Sobre B “Proposicién econémica y documentacion cuantificable de forma
automatica” se incluira la siguiente documentacion:

1.- La proposicion econémica. Con arreglo al ANEXO 2

2.- Proyecto: Se habra de presentar un proyecto técnico conforme se detalla en la clausula
novena, que contenga obligatoriamente Memoria, Planos y Presupuesto.

Este proyecto, ademas, debera ser explicativo del destino y uso que se pretende dar a la
parcela, en el que se incluira la llevanza de agua hasta la misma, asi como la evacuacion
10
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de aguas residuales y el suministro eléctrico. Habra de tener en cuenta que los residuos
que se generen seran recogidos por el adjudicatario y se depositaran en el lugar que
corresponda. Asimismo, habra de realizarse una propuesta para la adecuacién de los
caminos de acceso a la parcela, cuyo coste sera a cuenta del adjudicatario.

CLAUSULA UNDECIMA. Criterios Adjudicacion

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atendera a
una pluralidad de criterios de adjudicacion con base en la mejor relacién calidad-precio,
siendo estos los siguientes:

A. Criterios cuantificables automaticamente:
1°) Importe del precio renta anual por hectarea ...............ccccoeviiiiieiiiinnne, hasta 50 puntos

Los licitadores deberan sefialar en el modelo que se incorpora al presente Pliego el importe
del precio de renta anual que ofertan.

Al licitador que haya presentado el precio mas alto se le asignaran 40 puntos. Al resto de
licitadores se les daran los puntos que les correspondan proporcionalmente, en aplicacion
de la siguiente férmula:

PL=0.L. x40
o.M

P.L.: puntuacion del licitador
O.M: oferta de renta anual mas alta de las recibidas, impuestos excluidos.
O.L.: oferta de renta anual que se esta evaluando, impuestos excluidos

2°) Por el Proyecto Técnico se otorgara hasta un maximo de 15 puntos, para cuya
valoracion se seguiran los siguientes criterios técnicos:

. Calidad vy justificacion de la memoria (soluciones, rigor técnico y adaptacion a las
necesidades del municipio: hasta 5 puntos.
. Mejoras sobre el proyecto base (propuestas adicionales detalladas y viables para el
municipio): hasta 5 puntos.
. Innovacién o sostenibilidad (mejoras o soluciones con menor impacto ambiental,
eficiencia energética, uso de materiales de bajo impacto ambiental): hasta 2,5 puntos

11
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. Planificacion detallada de la obra (incluye accesibilidad, seguridad, cumplimiento
normativo): hasta 2,5 puntos.

3°) Con anterioridad a la presente licitacion, haber iniciado los tramites para la obtencion de
las Autorizaciones ante los Organismos competentes para la viabilidad del Proyecto en el
municipio de Villaverde del Monte, 10 puntos.

4°) Por cada millén de euros de inversidn previsto por encima de 14 millones, 1 punto hasta
un maximo de 10 puntos.

5°) Por cada puesto de trabajo generado en Villaverde del Monte 1 puntos, con un minimo
de 5 puestos y un maximo de 10 puntos.

6°) Por la creacién o fomento de lugares y/o actividades de beneficio social, tales como la
organizacion de actividades comunitarias, cesion del espacio para fines sociales, con
integracion de colectivos vulnerables, accesibilidad universal, o apertura del espacio a
asociaciones locales, 1 punto por cada propuesta hasta un maximo de 5 puntos.

CLAUSULA DUODECIMA. Preferencias de Adjudicacion en caso de Empates.

Cuando tras efectuar la ponderaciéon de todos los criterios de valoracién establecidos se
produzca un empate en la puntuacion otorgada a dos o mas ofertas, se utilizaran los
siguientes criterios para resolver dicha igualdad:

1°: Mayor porcentaje de trabajadores con discapacidad.

2°: Mayor porcentaje de mujeres empleadas en la plantilla

3°: El sorteo, en caso de que la aplicacién de los anteriores criterios no hubiera dado lugar
a desempate.

La documentacion acreditativa de los criterios de desempate a que se refiere el presente
apartado sera aportada por los licitadores en el momento en que se produzca el empate, y
no con caracter previo.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Mesa de Contratacion

La Mesa de contratacion sera el 6rgano competente para efectuar la valoracion de las
ofertas y calificar la documentacién administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el
articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo
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y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se
establecen.

De conformidad con el punto 7 de la Disposicién adicional segunda de la LCSP y con el
articulo 21.4 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, la
composicion de la Mesa de contratacion se publicara en el Perfil de Contratante con una
antelacion minima de siete dias con respecto a la reunidn que deba celebrarse para la
calificaciéon de la documentacion referida en el articulo 140.1 de la LCSP.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Apertura de Ofertas

La Mesa de contratacion se constituira, a ser posible, dentro del plazo de diez dias habiles
tras la finalizacién del plazo de presentaciéon de las proposiciones. En la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico se publicara anuncio haciendo publico el lugar, dia y hora
en que se reunira la Mesa de Contratacion.

La Mesa de contratacion procedera, en acto privado, a la apertura de los archivos-sobres
«Ay, y calificara la documentaciéon administrativa contenida en los mismos y excluyendo,
en su caso, las ofertas que no cumplan los requerimientos del pliego.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de tres dias habiles para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacion presentada.
En este caso, la Mesa procedera a constituirse de nuevo en el plazo maximo de 5 dias
desde el fin del plazo de subsanacidon. Se procedera a la comprobacion de la
documentacion de subsanacion y, a continuacion, a la apertura de los sobres «B».

En caso de que ningun licitador tuviera que subsanar la documentacion administrativa, la
Mesa de contratacion procedera a la apertura de los sobres «B», que contienen las ofertas
economicas y documentacion cuantificable automaticamente, lo cual se llevara a cabo en
un acto publico y evaluara la documentacion presentada.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios y a las
ponderaciones establecidas en este Pliego. En este caso, la Mesa de Contratacion volvera
a ser convocada en el plazo de 5 dias desde la emisién del informe y se hara publica la
fecha de la nueva convocatoria en el perfil del contratante.
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El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para
que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que

hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion que se indica a continuacion
tanto del licitador como, en su caso, de aquellas otras empresas a cuyas capacidades se
hubiera recurrido.

1.- Acreditacion de la personalidad juridica y de la capacidad de obrar.
- En el caso de empresario individual: el DNI o pasaporte en vigor.

- En el caso de personas juridicas espafiolas: la escritura o documento de Constitucidon o
modificacidén, en su caso, de los estatutos sociales o el acta fundacional, inscrita en el
Registro Mercantil cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacion mercantil
que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura o documento de constitucion, estatutos o
acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su actividad,
inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

- En el caso de empresarios no espanoles de Estados Miembros de la Unién Europea o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, se acreditara por su
inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde

estan establecidos, o mediante la presentacién de una declaracion jurada o un certificado.

Asimismo, cuando la legislacion del Estado en que se encuentren establecidas estas
empresas exija una autorizacion especial o la pertenencia a una determinada organizacion
para poder prestar en él el servicio de que se trate, deberan acreditar que cumplen este
requisito mediante presentacion de la citada autorizacién o certificado o declaracion jurada.

- Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con informe
de la Mision Diplomatica Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de la
Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa, haciendo
constar que estan inscritas en el Registro local profesional comercial o analogo o, en su
defecto, que actuan con habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las
gue se extiende el objeto del contrato.

Asimismo, deberan aportar un certificado de reciprocidad en el que conste que el Estado
de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas
espafnolas en la contratacidén con los entes del sector publico asimilables a los enumerados
en el articulo 3 de la LCSP, en forma sustancialmente analoga. Dicho informe sera
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elaborado por la correspondiente Oficina Econémica y Comercial de Espafia en el exterior
y se acompafara a la documentacién que se presente.

Las empresas no espanolas presentaran su documentacion traducida de forma oficial al
castellano.

2.- Acreditacion de la representacion.

Los siguientes documentos relativos al representante legal:

- D.N.l. o pasaporte en vigor.

- Documentacién que acredite las facultades del representante (si el licitador fuera persona
juridica, el poder que contenga las facultades de representacion debera figurar inscrito, en
su caso, en el Registro Mercantil).

3.- Acreditacion de otros requisitos.

- Certificacion positiva expedida al efecto por el 6rgano competente acreditativa de que el
licitador se halla al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias.

- Certificacion positiva expedida por el érgano competente, acreditativa de que el licitador
se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social.

- Solvencia econdmica y financiera y técnica:

La solvencia econdmica y financiera y técnica se acreditara por los medios sefialados en la
clausula relativa a solvencia.

- Integracién de solvencia con medios externos:

En el caso de que la empresa propuesta como adjudicataria haya recurrido a las
capacidades de otras entidades, compromiso por escrito de dichas entidades de que va a
disponer de los recursos necesarios.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefhalado, se entendera
que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3% por ciento
del presupuesto base de licitacion, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en
primer lugar contra la garantia provisional, si se hubiera constituido.
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En el supuesto sehalado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma
documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las
ofertas.

CLAUSULA DECIMOQUINTA Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentacidon solicitada, el érgano de contratacién debera adjudicar el
contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningun caso podra declararse desierta una licitacidn cuando exista alguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los candidatos o licitadores, debiendo
ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

La adjudicacion debera recaer en el plazo maximo de quince dias a contar desde el
siguiente al de apertura de las proposiciones.
CLAUSULA DECIMOSEXTA. Condiciones del contrato y Obligaciones del

Arrendatario

El arrendatario esta obligado a:

Utilizar la finca objeto de arrendamiento para destinarlo a la construccion y desarrollo de un
proyecto incentivador de la economia rural.

- Solicitar y obtener las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para la ejecucion
de las obras y el desarrollo de la actividad. El incumplimiento de estas obligaciones dara
lugar a que el contrato quede resuelto, teniendo estas condiciones el alcance y la naturaleza
de obligacion contractual esencial. En igual sentido, el destino del bien para otra finalidad
distinta por la que se adjudica dara lugar a la resolucion automatica del contrato, con
pérdida de la garantia, teniendo el cumplimiento de la finalidad establecida el caracter de
obligacion contractual esencial.

- Abonar el canon de renta anual. La falta de pago de una anualidad sera causa de
resolucion del contrato.
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- El arrendatario sera responsable de la obtencion y mantenimiento en vigor de los
permisos, autorizaciones y licencias que sean necesarias para la adecuacion del terreno a
la normativa aplicable a la actividad que se pretende llevar a cabo.

- El Arrendatario se compromete y obliga, a la finalizacion del Contrato, al
desmantelamiento de todos los elementos y construcciones que hubiere instalados en los
Terrenos, excepto los posibles cerramientos perimetral, lineas de abastecimiento de luz,
agua o energia, que se quedaran a beneficio de los Terrenos y del Ayuntamiento, de tal
manera que salvo la excepcidn mencionada, los Terrenos han de quedar en igual estado
que el que tenia a la formalizacion del Contrato.

Como excepcion a lo anterior, si la normativa aplicable y los 6rganos administrativos
competentes lo permitiesen, a la finalizacion del contrato el Ayuntamiento podra optar por
renunciar al desmantelamiento de las instalaciones y que las mismas se queden en
beneficio del Ayuntamiento, abonando el valor tasado por un perito industrial del
equipamiento a tal fecha, cesando en ese momento cualquier responsabilidad del
adjudicatario.

- Si por la circunstancia que fuese el Arrendatario no cumpliese con dicha obligacion de
desmantelamiento, y quedasen obras, elementos o instalaciones en el Terreno o en las
Fincas debera indemnizar al Ayuntamiento hasta el completo desmantelamiento de las
obras, elementos e instalaciones, sin perjuicio de las acciones que procedan para exigirla
judicialmente y sin perjuicio de que el Arrendador pueda proceder a la retirada de las obras,
elementos e instalaciones por cuenta y a costa del Arrendatario, quien vendra obligado a
reembolsar todos los costes y gastos que se generen para reponer el terreno o la Finca a
su estado originario. EI Ayuntamiento seguira percibiendo la renta a prorrata el tiempo que
dure el desmantelamiento de la instalacion.

- Sera de cuenta del arrendatario el abono de los suministros de agua, electricidad que
consuma con ocasion de la utilizacion del terreno arrendado, asi como el gasto de las
instalaciones y acometidas adecuadas. Seran de cuenta y cargo del Arrendatario todas las
obras de cercado, conservacion, reparacion y mantenimiento de las obras, edificaciones e
instalaciones del Proyecto, y los servicios derivados de dicha explotacion.

- El Arrendatario se compromete a obtener las preceptivas licencias de actividad y de obras,
u otras necesarias para el establecimiento de la actividad.

- Informar al Ayuntamiento sobre el estado de las autorizaciones sectoriales y avances del
Proyecto.
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- El Arrendatario debera Mantener y conservar los caminos y pistas de acceso a la
explotacion, abonando en su caso los gastos que se deriven de ellos y siendo el
mantenimiento de los mismos a su costa por la construcciéon del Proyecto.

- El Arrendador permitird que el Arrendatario, o el personal (o empresa) contratado por él,
puedan acceder al Terreno y transportar y/o acceder todo el material, elementos y
maquinaria necesaria para el montaje, elevacion de materiales, instalacion, puesta en
funcionamiento y mantenimiento del Proyecto una vez obtenidas las licencias y permisos
necesarios.

Para ello, el Arrendador otorga un derecho de paso a favor del Arrendatario desde el acceso
del exterior y hasta el Terreno objeto de este Contrato, tanto para personal como para la
maquinaria necesaria para el montaje (o para posteriores revisiones o reparaciones), en
caso de que el Terreno no cuente con acceso directo desde camino publico.

- El contratista debera garantizar que tanto durante la ejecucién de las obras como durante
el desarrollo de la actividad derivada del contrato, se respetara el entorno urbano existente.
Queda prohibida la utilizacion del nucleo urbano como zona de circulacion,
estacionamiento, carga, descarga o almacenamiento de vehiculos o equipos relacionados
con la obra, salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento.

- Una vez iniciada la construccion suscribir una poliza de seguros de responsabilidad civil
que responda de los dafios que puedan producirse a terceros, personas, animales o cosas.
Dicha pdliza debera cubrir los dafios materiales, las lesiones personales y sus perjuicios
consecuenciales ocasionados a terceros, por hechos acaecidos en relacion con el objeto
del contrato y la actividad desarrollada..

- Cumplir durante la vigencia del contrato las obligaciones impuestas en materia tributaria,
laboral y de seguridad social, asi como las obligaciones impuestas en materia de
prevencion de riesgos laborales que se deriven con motivo del arrendamiento, quedando el
Ayuntamiento exento de la responsabilidad relativo a estos conceptos.

- Asumir, en su caso, todas las obligaciones que pudieran corresponderle a tenor de la
normativa vigente, frente al personal que preste sus servicios en la explotacion de las fincas
arrendadas, tanto al inicio como a la terminacion del contrato de arrendamiento, sin que, en
ningun caso el Ayuntamiento se hara cargo de dicho personal.
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- Cualquier pago por principal, intereses, sancion o indemnizacién que se derive de relacion
laboral, de seguridad social, de seguridad e higiene en el trabajo, de prevencién de riesgos
laborales, de responsabilidad administrativa por incumplimiento de la normativa de Medio
Ambiente, o de cualquier otra clase que traiga causa en la actividad desarrollada sobre los
Terrenos arrendados, seran por cuenta y cargo de la arrendataria que, en cualquier caso,
se obliga a mantener al Ayuntamiento indemne de cualquier responsabilidad o reclamacion
directa o subsidiaria que contra ésta pudiera dirigirse por estos conceptos.

-El arrendatario se hara cargo, igualmente, a partir del momento de la obtencién de todos
los permisos y licencias necesarios para el inicio de la construccion de la instalacién, del
pago de los impuestos (IBl, BICE y otros), tasas, arbitrios y demas gastos devengados en
cada momento sobre los bienes objeto del arrendamiento, asi como los que surjan como
consecuencia del desarrollo de la actividad que se le vaya a dar.

- lgualmente, la empresa adjudicataria queda obligada al cumplimiento de las leyes y
disposiciones administrativas en materia fiscal, sanitaria, técnica, industria, energia,
medioambientales y administrativas que afecten a la actividad que se pretende.

- Debera darse de alta en el IAE en el municipio donde radican estos terrenos para la
actividad, instalacion y producciéon asociadas a la actividad que se pretenda desarrollar.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Cesion.

Se faculta a la parte arrendataria a la cesién de los derechos derivados del presente
contrato, asi como a subrogar a terceros en todos sus derechos y obligaciones. La cesion
o subrogaciéon debera ser autorizada por el Ayuntamiento a excepcion del articulo 42 del
Cddigo de Comercio. En todo caso el cesionario o subarrendatario tendra los mismos
derechos y obligaciones que el Arrendatario y debera acreditar que el cumplimiento de las
condiciones de la adjudicataria y cedente relativas a las solvencia técnica y econémica y
ostentar las autorizaciones sectoriales necesarias para el desarrollo, destino, finalidad del

arrendamiento, sin que produzca alteracién alguna el contenido del presente contrato,
excepto el cambio de titular.
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CLAUSULA DECIMOCTAVA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

- No realizar ninguna actividad o explotacién en las fincas que pueda perjudicar la
actividad.

- Permitir hasta la disposicién de los terrenos al Arrendatario y a los técnicos hasta la
disposicion de los terrenos que éste designe el acceso a la Finca en orden a la
elaboracién de Proyectos, toma de datos y demas actuaciones que el Arrendatario estime
oportunas.

- Colaborar en lo posible en el proceso de la tramitacion de permisos y licencias que sean
necesarios para cumplir con los requerimientos de las restantes administraciones
sectoriales siendo el Arrendatario el responsable de esta actividad.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Fianza

Una vez obtenidos todos los permisos, licencias y autorizaciones para el inicio de las obras
de construccidn de la instalacion, sera obligatoria la constitucidon por el adjudicatario de una
fianza en metalico, aval, garantia o seguro de caucién que lo sustituya por importe del 5%
del precio correspondiente a los veinte (20) afios de duracion inicial del contrato, excluido
el IVA, calculado con arreglo a la renta anual ofertada.

El importe de dicha fianza se actualizara cada cinco afos teniendo en cuenta la
actualizacion que se produzca en la renta a satisfacer por el arrendatario, en los términos
establecidos en la clausula cuarta del presente Pliego.

La fianza se depositara:

- En la Caja General de Depédsitos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico equivalente
de las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban surtir
efecto cuando se trate de garantias en efectivo.

- Ante la Secretaria municipal, cuando se trate de certificados de inmovilizacion de
valores anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

Aprobada la resolucién del contrato, si no resultaren responsabilidades se devolvera la
garantia constituida o se cancelara el aval. La devolucion sera a peticién del adjudicatario,
previa presentacion de una declaracion responsable del estado satisfactorio de las
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instalaciones y suelo de las fincas arrendadas que dara lugar al ACTA DE RECEPCION
por los SERVICIOS TECNICOS Municipales.

No obstante, no procedera la devolucion de la garantia hasta que no concluya la vigencia
del contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. Formalizacion del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara no mas tarde de
los quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacion de la
adjudicacion.

El contrato se perfeccionara con su formalizacién que debera realizarse a los QUINCE (15)
DIAS HABILES siguientes a aquél en que se reciba la notificacion de la adjudicacion.

El contrato se elevara a escritura publica cuando lo solicite el Ayuntamiento adjudicador del
contrato o el arrendatario, en la Notaria que el Ayuntamiento designe, siendo a costa del
adjudicatario los gastos derivados de su otorgamiento e inscripcion registral. En este caso,
el arrendatario debera entregar al Ayuntamiento una copia legitimada y una copia simple
del citado documento en el plazo maximo de un mes desde su formalizacién.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro
del plazo indicado se le exigira el importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacion,
en concepto de penalidad.

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. Modificaciones del Contrato

El Ayuntamiento de conformidad con lo establecido en los articulos 203 y siguientes de la
LCSP podra introducir modificaciones en el mismo por razones de interés publico. En todo
caso, se dara audiencia al contratista. Todo ello, sin perjuicio de lo establecido a estos

efectos en el Codigo Civil.

Las modificaciones del contrato se formalizaran de conformidad con lo establecido en el
articulo 203.3. de la LCSP.
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CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. Efectos y Extincion del Contrato
El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego de
clausulas administrativas particulares, en el Cédigo Civil y demas disposiciones de derecho
privado que sean de aplicacion.

Se considerara causas de resolucion del contrato, ademas de cualquier otra prevista en el
pliego o en la normativa que resulte de aplicacion, la falta del pago del precio, en los plazos
y forma establecidos en el presente Pliego. La aplicacion de las causas de resolucion, sus
efectos, asi como el procedimiento correspondiente y la indemnizacién por danos y
perjuicios que proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado
(Cddigo Civil) de aplicacion con las salvedades establecidas en este pliego.

Asimismo, el incumplimiento grave por parte del adjudicatario de alguna de las obligaciones
establecidas en este pliego podra dar lugar a la resolucién del contrato..

CLAUSULA VIGESIMOTERCERA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales; y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espanfol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran
las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho
privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de
las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacién de este
contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan

entre las partes en relacidon con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.
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