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PLIEGO DE CLA}JSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EL
CONCURSO PUBLICO TRAMITADO POR EL PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA EL
ARRENDAMIENTO SOBRE EL INMUEBLE MUNICIPAL HOTEL RURAL-CENTRO
SOCIAL “LOS FAROLES”

DESCRIPCION DEL INMUEBLE Y CUADRO DE CARACTERISTICAS

- Denominacidn y descripcién del inmueble municipal sobre el gue se versa el

arrendamiento:

El HOTEL RURAL-CENTRO SOCIAL “LOS FAROLES consta de dos plantas. En la
planta baja se encuentra el Bar, el restaurante y el acceso a Hotel Rural con habitacién
en planta baja. En la planta de arriba se ubica una Sala de usos multiples o Centro Social,
6 habitaciones y apartamento. Todas las habitaciones incluyen bafio completo.

Se trata de un inmueble de titularidad municipal con caracter patrimonial, en el que se
ubica en la actualidad el anico Bar del municipio y Centro Social.

El Ayuntamiento se reserva el uso exclusivo de la Sala de Usos Mdltiples con fines
ldicos, sociales, culturales o de interés general, sin necesidad de previo aviso al
arrendatario. Dicha sala debera mantenerse ordenada y limpia con el fin de poder
destinarse a dichos usos de interés municipal.

El bien, sito en el municipio de Huérmeces, se define con los siguientes datos catastrales:

- Calle Real n? 9: 6882708VN3068S0001FS (superficie de 464 m?2)

Consta en el Registro de la Propiedad inscripcién (antiguas escuelas y vivienda para
maestros) en el Tomo 2234, Libro 30, Folio 7.

Consta valoracién técnica del bien de fecha de 19 de abril de 2016 por importe de
233.620,57 euros. Consta valoracién por precios medios de mercado a fecha 31 de
diciembre de 2021, de conformidad con criterios de la Junta de Castilla y Ledén, por
importe de 217.930,47 euros.

La renta o canon mensual minimo de licitacién (sin IVA) asciende a 390,00 €.

El precio fijado ha tenido en cuenta lo exigido en el articulo 92 del Reglamento de Bienes
de Las Entidades Locales, y se han aplicado unas reducciones al mismo como

consecuencia del uso en exclusiva gue se reserva el Ayuntamiento respecto a la Sala de
Usos Multiples y de las obligaciones reguladas en este Pliego para el arrendatario.

- Garantia Provisional por importe de DOSCIENTOS EUROS (200,00€), con
caracter previo a la finalizacién del plazo de presentacién de ofertas.

- Garantia definitiva: 5 por 100 del precio de adjudicacién. Se presentara tras la
adjudicacién y antes de formalizar el contrato y responderd del incumplimiento de los
compromisos adquiridos por el contratista, de conformidad con el Pliego.

Ayuntamiento de Huermeces
C/ Real, 3, Huérmeces. 09150 (Burgos). Tfno. 947453215. Fax: 947453215

Q
0
T
|
=
I
©
>
s
=
1]
V]
¢}
=
=z
I
=
©
=
[}
=
[T
0
3]
©
c
kel
©
©
=
o
>
°
Q
(@]

~
[}
°
-
©
£
=)
®
o
©
c
i<l
®
43
(O
Q
L2
el
p=]
o
[7]
o
©
£
£
L
8
&
3a
c
Lo
5%
S0
she}
2o
c
T
0 E
5 @
8o
O C
2e
Eg
2
20°
=
2c
£E
=
. =
5L
TG
SE
o
= 3
3
© 9
>0




- Fianza adicional del inmueble: con el fin de cubrir posibles desperfectos en los
bienes objeto del arrendamiento, se establece una fianza adicional por importe de 5.000
euros, a presentar junto a la garantia definitiva y que sera devuelta una vez finalizado el
contrato y comprobado que el inmueble y su mobiliario se encuentra en el correcto
estado. También responderd del incumplimiento de las obligaciones establecidas en el
Pliego.

- Plazo de vigencia: 12 meses desde la formalizacién del contrato, con
posibilidad de dos afos de prdérroga, prorrogable afio a afio, previa solicitud del
arrendatario al menos tres meses antes de la finalizacién del periodo de 12 meses y
acuerdo de pleno.

Resumen de CONDICIONES MiNIMAS:

- Horario minimo de apertura bar:

- Meses de septiembre a junio: 09:30 a 22:30 horas.
- Meses de julio y agosto: 09:30 a 24:00 horas.

El horario es para todos los dias, con posibilidad de cierre un dia a la semana a elegir
entre lunes-martes-miércoles.

Se permitird cerrar por vacaciones u otras causas sblo 15 dias naturales al afio
comprendidos entre los meses de enero a marzo.

- Celebracion de fiestas tradicionales en el Restaurante- Centro Social.- El
arrendatario no podrd oponerse a su celebracién y debera colaborar con el Ayuntamiento
en su organizacién. Son fiestas en las que se requiere el servicio:

- San Isidro, 15 de mayo.

- San Juan, 23-24 de junio.

- San Lorenzo, 10 de agosto.

- Morcillada, puente 6-8 de diciembre.

- Mantener la sala de usos multiples en correcto estado para su uso por el
Ayuntamiento.

- Barrer la calle en toda la zona de terraza.

- No se permitirdn animales dentro del bien arrendado.

- Contrataciéon de sequro de responsabilidad civil general a costa del
arrendatario.

- Ayudas a la gestién: no se prevén ayudas municipales a la gestién empresarial
ni al sostenimiento del gasto corriente por el arrendatario.

- Observaciones: el presente arrendamiento tiene un objeto distinto a vivienda:
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explotacién del Hotel Rural, Bar y Restaurante con colaboracién en la promocién del
Centro Social “Los Faroles”.

El Ayuntamiento tiene derecho a inspeccionar el estado del inmueble en cualquier
momento. En caso de renuncia anticipada del arrendatario o finalizacién del contrato,
antes de que se produzca el cese, el arrendatario deberd permitir la visita a las
instalaciones a un responsable municipal, que podrd acudir con otras personas, siempre
de forma ordenada y sin causar perjuicio al arrendatario.

El responsable del contrato serd el Alcalde del Ayuntamiento de Huérmeces y tendrd
competencia para llevar a cabo las actuaciones que en este Pliego se atribuyan al
Ayuntamiento de Huérmeces. Podra ser objeto de delegacién.

l. - OBJETO

Consiste en la adjudicacién, mediante concurso y conforme a las condiciones que por las
presentes bases se expresan, del arrendamiento sobre el inmueble municipal descrito en
el Cuadro de Caracteristicas de este Pliego con la finalidad de destinarlo a los fines
definidos.

Il. - PLAZO DE VIGENCIA Y ACTOS DE DISPOSICION

La duracién del arrendamiento serd la determinada en el cuadro de caracteristicas: 12
meses, con posibilidad de una prérroga de dos afios, prorrogable afio a afio, siempre que
asi se acuerde por el Ayuntamiento, previa solicitud por el arrendatario con una
antelacién minima de 3 meses a la finalizacién del contrato

El arrendatario no podra ceder, realquilar o subarrendar, en todo ni en parte el bien
objeto del arrendamiento. Si podrd contratar al personal necesario para prestar el

servicio, que actuard bajo las directrices y responsabilidad del arrendatario.

lll. - FORMA DE ADJUDICACION

La forma de adjudicacién es la de concurso publico y por procedimiento abierto a
cualquier licitador que cumpla con los requisitos que establece el presente Pliego, de
conformidad con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas.

1. - Valoracién de las ofertas.

Para la determinacién de la mejor oferta deberd atenderse a varios criterios de
adjudicacién, establecidos en atencién a las caracteristicas del objeto del arrendamiento.

2. - Publicidad

Sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento publicard
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anuncio de la licitaciéon en la PLATAFORMA DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO
(https://contrataciondelestado.es) y EN LA CENTRAL DE CONTRATACION DE LA
DIPUTACION DE BURGOS (https://central.burgos.es/inicio.do), de conformidad con lo
exigido por la Ley 9/2017 de contratos del sector publico (en adelante LCSP). También se
dara publicidad en el Tablén de anuncios y en la sede electrénica municipal, ademas de
publicarlo en el Boletin Oficial de la Provincia de Burgos. Todo ello, sin perjuicio de que
puedan realizarse otras publicaciones para una mayor publicidad.

3.- Normativa

El presente contrato se define como privado, de conformidad con el articulo 9 LCSP,
rigiéndose en la preparaciéon y adjudicaciéon del mismo por la normativa de contratos de
las Administraciones Publicas y en cuanto a sus efectos y extincién por las normas
propias del Derecho Privado. En este sentido, serd de aplicacion la Ley de
Arrendamientos Urbanos (arrendamientos para uso distinto de vivienda).

IV. - CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Estdn capacitadas para contratar las personas naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicién
de contratar, y acrediten su solvencia econédmica, financiera y técnica o profesional, y
estén al corriente del pago con la Hacienda Publica y la Seguridad Social.

V. TIPO DE LICITACION (RENTA)

El tipo de licitacién, que podré ser mejorado al alza, se fija en las cantidades indicadas en
el apartado correspondiente del Cuadro de Caracteristicas:

- Presupuesto base de licitacién (renta de 12 meses)= 4.680 € (mas IVA)
- Valor estimado del contrato: 14.040,00 € (+I1VA)

El precio se verd incrementado en un 21% de IVA.

La renta se abonard mensualmente. La primera mensualidad se ingresard tras la
notificacién del acuerdo de adjudicacién, siendo requisito para poder formalizar el
contrato.

En los meses sucesivos, la renta se ingresara dentro de cinco dias siguientes a la emisién
de la factura por el Ayuntamiento, al inicio del periodo a facturar. La renuncia anticipada
del arrendatario no dara lugar a la devolucién del periodo facturado.

El precio del arrendamiento no seréd objeto de actualizacion.

VI. - GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA

Ayuntamiento de Huermeces
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1. - Garantia Provisional

Para ser admitido a la presente licitacién y poder tomar parte en la misma, los licitadores
deberdn constituir, con caracter previo a la finalizacién del plazo de presentacién de
ofertas una FIANZA PROVISIONAL, por importe de DOSCIENTOS EUROS (200,00%€).

Esta provisional tiene como finalidad asegurar la seriedad de las proposiciones y el
mantenimiento de las ofertas presentadas.

La acreditacién de su constitucidon serd requisito indispensable para la admisién de la
oferta y deberd incluirse como documentacién preceptiva en el Sobre Documentacién
Administrativa. La falta de este justificante o la constitucién de la fianza fuera de plazo o
por importe inferior al exigido supondra la inadmisién de la proposicién.

Deposito: cuenta del Ayuntamiento de Huérmeces (previa peticién del mismo por los
interesados)

1.2 Devolucién vy aplicacién de la Fianza

a) A los Licitadores No Adjudicatarios: La Fianza Provisional serd devuelta de oficio a
todos aquellos licitadores que no hayan resultado adjudicatarios del contrato, una vez
haya recaido el acuerdo de adjudicacién o en el momento en que se produzca la
exclusién formal de su proposicién.

b) Al Licitador Adjudicatario: La Fianza Provisional del licitador que resulte
adjudicatario sera devuelta una vez que éste haya constituido, de forma efectiva y en
plazo, la Garantia Definitiva exigida en la Clausula del presente Pliego.

c) Retencidon de la Fianza: La Fianza Provisional sera retenida por el Ayuntamiento en
concepto de indemnizacién por dafios y perjuicios si el licitador que resulta propuesto
como adjudicatario: * Retira injustificadamente su oferta antes de la adjudicacién. * No
presenta la documentacion requerida en plazo. * No constituye la Garantia Definitiva. *
No comparece para la firma del contrato.

2. - Garantia Definitiva y Fianza adicional

El adjudicatario, tras la notificacién de la propuesta de adjudicacién del contrato a su
favor, debera constituir garantia definitiva y Fianza adicional para poder ser adjudicatario
del contrato.

La garantia definitiva (articulo 107 LCSP) asciende al 5% del precio ofertado
incluyendo el periodo completo con prérroga (sin IVA) y responderd por las causas
previstas en el articulo 110 LCSP. Su devolucién procedera de conformidad con el articulo
111.

La Fianza adicional es de 5000 euros y responde de cualquier dafio que pudiera sufrir
el inmueble o su contenido por culpa o negligencia del arrendatario. También podra ser
objeto de compensacién en caso de impagos al Ayuntamiento. Una vez finalizado el
contrato, se comprobard por el Ayuntamiento que el inmueble y su mobiliario no tienen
desperfectos, y tras elevarse informe al respecto, procederd la devolucién de dicha
fianza, o serdn compensados los dafios/gastos ocasionados al Ayuntamiento. La fianza
adicional respondera también de la entrega del inmueble en condiciones de limpieza y
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orden adecuado, que permita el uso del inmueble para el fin a que se destina. En caso de
que no sea asi, el Ayuntamiento contratard un servicio de limpieza, cuyo coste serd
repercutido el arrendatario.

En caso de que los dafos superen el importe de las garantias, el arrendatario serd
responsable de la deuda del exceso, cuyo cobro sera reclamado por el Ayuntamiento por
la via jurisdiccional civil.

VIl. - PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION

1. Lugar vy plazo de presentacién de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en el presente concurso se podran presentaran en
mano en la Secretaria del Ayuntamiento de Huérmeces en horario de:

¢ Lunes, Martes, Miercoles y Viernes: 09.00 - 14.00h.
e Jueves: 17.00 - 20.00 h.

También podran presentarse proposiciones por correo administrativo, en los términos
establecidos en la normativa, en cuyo caso el interesado deberd acreditar, con el
resguardo correspondiente, la fecha de imposiciéon del envio en la Oficina de Correos y
anunciar el mismo dia al Organo de Contratacién, por email
(huermeces@diputaciondeburgos.net), la remision de la proposicion. Sin tales requisitos
no serd admitida la proposicién en el caso en que se recibiera fuera del plazo fijado en el
anuncio de licitacién. No obstante, transcurridos cinco dias desde la terminacién del plazo
de presentacién, no serd admitida ninguna proposicién enviada por correo.

Ademas de electrénicamente a través de la Central de contratacion de la diputacion de
Burgos https://central.burgos.es. Las licitaciones son accesibles desde la URL:
https://centralburgos.es/ de dos formas distintas:

1)Accediendo a “Publicaciones”, donde una vez seleccionada la licitacidn hay que pulsar
en “Personarse como licitador”.

2)Accediendo a “Licitacién” y seleccionando después el procedimiento de licitacién
correspondiente (Contrato menor) donde tendrd acceso a las licitaciones disponibles para
ofertar.

En este momento solicitard la identificacién del licitador, que podrd acceder con su
usuario y contrasefia, o con su certificado digital. Si no estuviera dado de alta, podrd
solicitarla mediante el botén “Solicitud de adhesién” o conectando telefénicamente con la
Central de Contratacién en el teléfono 947 258600 Ext. 1278 / 1279 / 1272. Para enviar
las propuestas se presenta un asistente donde se deberd indicar la informacién y
adjuntar los documentos que solicitan los pliegos correspondientes.

La oferta se considera enviada una vez firmada y obtenido el recibi que genera la
plataforma como prueba de presentacién. Si ésta se produjese fuera de plazo, sera
excluida, salvo que desde la Diputacién se compruebe que ha habido imposibilidad
técnica por fallos en la herramienta.

No hay gastos de publicidad para el adjudicatario.

2. Proposiciones y documentacién complementaria

Las proposiciones constardan en dos sobres denominados A y B que se presentaran
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cerrados y firmados, sellados o lacrados en su cierre por el licitador o persona que lo
represente, en cada uno de los cuales y en su anverso se hara constar el nombre del
licitador y el contenido (en la forma que se indica). Asi:

El «SOBRE A», debera tener la siguiente inscripcibn o lema: «SOBRE A-
ARRENDAMIENTO LOS FAROLES» y habréd de contener la documentacién seguidamente
relacionada:

1).- Acreditacién fehaciente de la personalidad del licitador.

Si es persona fisica, mediante fotocopia del DNI y si es juridica, con la aportacién de la
escritura o documento de constitucién y los estatutos o el acto fundacional, en los que
consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso,
en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate
(art. 72.1 TRLCSP).

Fotocopia compulsada del DNI del firmante de la proposicién para el caso en que no fuere
coincidente con la persona fisica que presentare la solicitud y poder suficiente cuando se
actle por representacion.

2).- Declaraciéon responsable sobre no concurrencia de una prohibicién de contratar
(art. 73 TRLCSP) de no haber presentado para este concurso mas de una oferta, por si o
por persona interpuesta, de no tener deuda alguna con el Ayuntamiento de Huérmeces,
asi como de estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social y demdas que pudieran corresponderle en atencién a la cualidad del
solicitante, asi como el compromiso de afectar medios suficientes para garantizar el
cumplimiento del presente Pliego.

3).- Certificados de estar al corriente del pago con la Hacienda Publica y la Seguridad
Social o resguardo acreditativo de haberlos SOLICITADO.

4).- Para los empresarios extranjeros, declaracién de someterse a la Jurisdiccién de los
Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de
modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
judicial que pudiera corresponder al licitante. De igual forma, las empresas extranjeras
presentaran sus documentos traducidos de su idioma oficial al castellano asi como un
despacho expedido por la Embajada de Espafia en el pais respectivo donde se certifique
que, conforme a su legislacién, tiene capacidad para contratar y obligarse.

5).- Las Uniones Temporales de Empresas se regiran por lo dispuesto en el art. 59 TRLCSP
y art. 24 RCAP.

6).- Proposiciones simultdneas. La presentaciéon de oferta habra de ser Unica de tal suerte
que un licitador sélo podra presentar una sola, la cual, una vez aportada, no podra ser
retirada bajo ningln pretexto, siendo desestimadas y excluidas la totalidad de las que
fueren presentadas por un mismo licitador.

En caso de concurrir a la licitacién varias personas conjuntamente, cada una de ellas
deberd acreditar su personalidad y capacidad, indicando los nombres y circunstancias de
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las personas que la suscriben, la participacion de cada una de ellas, designando la
persona o entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la representacién
de la agrupacion ante la Administracién. No podrd suscribirse ninguna propuesta
conjuntamente con otros, si lo ha hecho, individual o conjuntamente, con otros.

B) EI «<SOBRE B», contendrd el proyecto, memoria y los documentos acreditativos
de los criterios de preferencia por los que se rige esta adjudicacién. Este sobre
deberd tener la siguiente inscripcién o lema:

«SOBRE B- ARRENDAMIENTO LOS FAROLES».

La presentacion de proposiciones presume la aceptacion incondicional por los
licitadores de la totalidad de las clausulas contenidas en el presente Pliego sin
salvedad alguna y habran de ajustarse al siguiente modelo:
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«SOBRE B- ARRENDAMIENTO LOS FAROLES».

«D. , mayor de edad, con domicilio en

,DNI
En nombre propio o en representacién de , conforme
acredita mediante , enterado del concurso para EL

ARRENDAMIENTO DEL HOTEL RURAL-CENTRO SOCIAL LOS FAROLES DE HUERMECES,
toma parte en el mismo con estricta sujecién a los requisitos y condiciones expresados en
el presente Pliego que acepta integramente.

Que se compromete al arrendamiento por un periodo de 12 meses y a satisfacer un
canon mensual (sin IVA) de:

(Letra y cifras) €

- Que reune los requisitos y condiciones exigidas en el Pliego de Condiciones
Administrativas y adjunta en este sobre la documentacidén necesaria a fin de
acreditar el cumplimiento de los criterios de adjudicacién y se compromete a lo
contenido en la siguiente documentacién:

o} Criterio de actividad: Plan elaborado sobre la actividad a desarrollar y
propuestas para la promocién turistica y cultural de Huérmeces y sus pedanias y de
colaboracién en las fiestas populares.

o) Criterio de explotacién y mantenimiento de la Sala de Usos Multiples: Plan
sombre mantenimiento y uso propuesto.

o] Criterio profesional: titulos, informes u otros documentos que acrediten la
formacidn, experiencia y buena gestién en actividades similares.

o] Criterio de apertura al publico: documento en el que se establezca el horario
de apertura al publico que se compromete a realizar, fijdndose claramente las mejoras
establecidas sobre el horario minimo y en su caso, el dia de descanso semanal.

o] Criterios de precios de venta al publico: documento en el que se establezcan
claramente los precios de las consumiciones y servicios que se van a prestar. Se fijard el
criterio a sequir para la modificacién de dichos precios, que deberd ser objetivo en su
determinacién.

- Lugar, fecha y firma».

Ayuntamiento de Huermeces
C/ Real, 3, Huérmeces. 09150 (Burgos). Tfno. 947453215. Fax: 947453215

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 17

Cad. Validacion: 635FJ9J6WHN4QG3MWY6EHMLH5G

Verificacion: https://huermeces.sedelectronica.es/

. _1';
i
I

1



VIII. - CRITERIOS DE ADJUDICACION

Para la adjudicaciéon del presente concurso se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a.- Criterio econémico (hasta 50 puntos). Se tendrd en consideracién la mejora del canon
o renta a abonar a la EELL por el arrendamiento (impuestos excluidos) o la férmula de
revisién de aquél. Obtendrd la méaxima puntuacién quien presente la mejor oferta
econdmica (el mayor precio por encima del presupuesto base de licitacién),
atribuyéndose al resto los puntos de forma proporcional mediante regla de tres directa.

b.- Criterio de actividad (hasta 10 puntos). Se tendrd en cuenta la gestién organizativa
del Servicio en el que se deberd incluir necesariamente la programacién general
de aquél (contenidos, objetivos y metodologia), las actividades a realizar para la
promocién turistica de Huérmeces y de sus tres Juntas Vecinales (Quintanilla Pedro
Abarca, Ruyales del Paramo y San Pantaledén del Paramo), promocién de participacién y
publicidad de fiestas locales, etc.

Se valorard las ofertas conforme a los intereses generales, dandoles un orden de
puntuacién o excluyéndolas si no presentaran propuesta, y a la oferta claramente
superior en nimero de propuestas y calidad de las mismas en cuanto a su orientacion al
interés general se le otorgard la méxima puntuacién, atribuyendo a la segunda dos
puntos menos, y asi sucesivamente. La oferta que tuviera la sexta posicién (o siguientes)
obtendrdn cero puntos. Podran obtener la misma puntuacién ofertas que se consideren
similares. La puntuacién maxima podra ser otorgada a una, varias o todas las ofertas.

c.- Criterio de explotaciéon y mantenimiento de la Sala de Usos Mudltiples (hasta 10
puntos). Puntuaran los diversos usos y actividades propuestos a desarrollar en la Sala de
Usos Mdltiples y el programa de mantenimiento y limpieza del mismo. Se puntuard de la
misma forma que el criterio anterior.

d.- Criterio profesional (hasta 10 puntos). En este apartado se valorara la titulacién
adecuada a la actividad a realizar, asi como la experiencia y capacitaciéon profesional
tanto del ofertante como de los trabajadores a contratar, el nimero de personal que
requerird la actividad, etc. Se puntuard de la misma forma que el criterio anterior.

e.- Criterio de apertura al publico (hasta 10 puntos). Se baremara la oferta de ampliacién
del horario de apertura al publico sobre el minimo establecido. Se puntuard de la misma
forma que el criterio anterior.

f.- Criterio _de precio de venta al publico (hasta 10 puntos). Se determinara el precio
de las consumiciones y servicios ofrecidos y el criterio que se siga para la actualizacién
de los mismos. Como minimo, se debe determinar el precio de bebidas bésicas (café,
vino, agua, cerveza, refresco), pincho de..., desayuno, racién de..., menu del dia, precio
de habitacién por noche. Debera establecerse el criterio que se va a seguir para modificar
dichos precios, que serd proporcional y con un modo de célculo objetivo (por ejemplo,
actualizacidon conforme incremento de IPC...) Se puntuard de la misma forma que el
criterio anterior.

IX. - ACTO DE APERTURA DE OFERTAS, CLASIFICACION, REQUERIMIENTO DE
DOCUMENTACION Y ADJUDICACION
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El acto de apertura de plicas tendra lugar en la Secretaria del Ayuntamiento de
Huérmeces, a los 20 dias habiles de la publicacién en la CENTRAL DE CONTRATACION
DEL SECTOR PUBLICO y en la CENTRAL DE CONTRATACION DE LA DIPUTACION DE
BURGOS a las 11.00 horas. Este plazo podrd ser retrasado si habiéndose anunciado la
llegada de una proposiciéon por correo, ésta no hubiera llegado en el plazo previsto en
este pliego.

La apertura se realizard en Acto Publico en Secretaria. Posteriormente se iniciard la
calificacién de la documentacién en acto publico, formando la Mesa:

- Presidente: Alcaldia

- Vocal: Nombrado por la Diputacién de Burgos.

- Vocal 2. Nombrado por la Diputacién de Burgos.
- Secretario: el de la Corporacion.

Se iniciara la calificacién de los documentos presentados en tiempo y forma contenidos
en el sobre A. Si se observara defectos materiales en la documentacién presentada,
podrd conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a 3 dias para que el
licitador la subsane. Si la documentacién contuviese defectos sustanciales o deficiencias
materiales no subsanables, se rechazara la proposicidn.

Posteriormente, procedera a la apertura del sobre B y a la valoracién de las ofertas de
conformidad con lo establecido en el Pliego elaborando una propuesta de adjudicacién al
6rgano de contratacién, pudiendo solicitar para ello cuantos informes técnicos estime
pertinentes. La valoracién de criterios que sean de caracter subjetivo podrdn motivarse
en costumbres de los vecinos del municipio, intereses de los futuros usuarios del servicio
y otras que se consideren adecuadas para verificar la oferta mds ventajosa para el
municipio.

A continuaciéon el érgano de contratacién, clasificara, por orden decreciente, las
proposiciones presentadas y requerird al licitador (electrénicamente o por email) que
haya presentado la oferta econémicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de
una semana, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacién justificativa de haber constituido la garantia
complementaria y la definitiva que sea procedente. De no cumplimentarse
adecuadamente el requerimiento en el plazo seflalado, se entendera que el licitador ha
retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacién al
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

El 6rgano de contratacién deberd adjudicar el contrato dentro de los siete dias habiles
siguientes a la recepcidon de la documentacién. No podrd declararse desierta una
licitacién cuando exista alguna oferta o proposicién que sea admisible de acuerdo con los
criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacién deberd ser motivada y se notificard a los candidatos o licitadores vy,
simultdneamente, se publicara en el perfil de contratante.

La fecha prevista de formalizacidn del contrato es a los 10 dias habiles de la apertura de
las ofertas.

X. - CONSTITUCION

El contrato de arrendamiento se formalizard en documento administrativo dentro del
plazo de diez dias a contar desde el siguiente al de la notificacién de la adjudicacién, una
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vez acreditado el ingreso en la Tesoreria de la totalidad del importe de la renta de
adjudicacién del primer mes. No obstante, podra elevarse a escritura publica cuando lo
solicite el adjudicatario, siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento. En
cualquier caso el presente pliego revestird caracter contractual, por lo que deberd ser
firmado por el adjudicatario en prueba de conformidad.

Xl. - GASTOS

Todos y cualesquiera gastos que se derivaren del otorgamiento de documentos publicos
o privados para instrumentar la adjudicacién definitiva serdn a cargo del adjudicatario,
asi serdn de cuenta exclusiva de éste todos los gastos arbitrios e impuestos de cualquier
clase a que diere lugar el arrendamiento, los relativos al otorgamiento de la escritura
publica y, en su caso, inscripcién en el Registro de la Propiedad de competente.

XIl. - OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

El arrendatario queda obligado al cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Obligacion de conservar, proteger, defender y mejorar el bien objeto de
arrendamiento.

b) Reparar los dafios debidos a un uso anormal o contrario al destino de los bienes y los
que sean consecuencia de circunstancias sobrevenidas e imprevisibles que no
constituyan fuerza mayor (art. 1554 CC).

Esta obligaciéon se extiende al mobiliario contenido en el inmueble, de titularidad del
Ayuntamiento de Huérmeces.

En relacion al mobiliario del bar-cafeteria, el Ayuntamiento asumird el coste de
reparacién por uso normal del mismo hasta el limite presupuestario asignado cada afo
para ese fin y del que se dara conocimiento al arrendatario. Por encima de ese importe,
de incurrirse en gastos serdn por cuenta del arrendatario.

c) El abono puntual de la renta mensual en los términos convenidos (art. 1555 CC).

d) A usar de la cosa arrendada como un diligente padre de familia, destindndola al uso
pactado; y, en defecto de éste, al que se infiera de la naturaleza de la cosa arrendada
segun la costumbre de la tierra (art. 1555 CC).

e) A pagar los gastos que, en su caso, ocasione la escritura del contrato (art. 1555 CC).

f) A poner en conocimiento del propietario, en el méas breve plazo posible, toda
usurpacién o novedad dafiosa que otro haya realizado o abiertamente prepare en la cosa
arrendada, asi como la necesidad de hacer las reparaciones referidas en el art. 1554.2
CC, siendo responsable de los dafios y perjuicios que por su negligencia, en este aspecto,
se ocasionaren a la EELL (art. 1559 CC).

g) Obligacién de tolerar las obras tendentes a reparar urgentemente la cosa arrendada
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cuando no pueda diferirse hasta la conclusién del arriendo, aunque le sea muy molesta y
aunque durante ella se vea privado de una parte de la finca (art. 1558 CC).

h) A devolver el bien arrendado en el mismo estado en que se entregd, salvo lo que
hubiese perecido o se hubiera menoscabado por el tiempo o por causa inevitable (art.
1561 CC).

i) Adoptar cuantas medidas de seguridad fueren necesarias en evitacién de dafios tanto
en el inmueble municipal como, en su caso, en los usuarios del servicio, debiendo abonar
los daflos y perjuicios que se pudieran causar. Asimismo, el arrendatario deberd suscribir
una pdliza de seguro de responsabilidad civil general que garantice al menos un capital
de 150.000 euros, vigente y actualizada durante toda la cesién, que cubra todos los
daflos y perjuicios personales, materiales o morales que se ocasionen por accién u
omisién como consecuencia del funcionamiento normal o anormal del arrendamiento
objeto del presente pliego de condiciones.

j) Habra de encargarse de la limpieza, mantenimiento, conservacién y reparacién de bien,
edificacidén/es e instalacién/es objeto del presente arrendamiento.

k) Debera sufragar los gastos de luz, calefaccién, agua, basuras y demas necesarios para
el desarrollo de la actividad a cuyo fin se encamina la licitacién.

[) Durante el periodo del arrendamiento, queda obligado a aportar los equipos técnicos y
materiales, asi como los medios auxiliares, humanos y materiales, para la realizacién del
servicio pretendido. Concretamente, en su caso, el personal adscrito por el arrendatario
dependera exclusivamente de aquél, el cual estara obligado al cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia laboral, de Seguridad Social, de seguridad e
higiene en el trabajo, etc., quedando la Administracién exonerada de cualquier tipo de
responsabilidad que pudiera provenir del incumplimiento de cualquier norma laboral.

[1) Reconocera la facultad del Ayuntamiento de inspeccionar en todo momento el bien
objeto de la cesién.

m) Habrd de atender a las directrices del responsable del contrato en cuanto al
seguimiento en la prestacién del servicio, cumplimiento de las obligaciones,
cumplimiento de las propuestas presentadas en su oferta.

n) Indemnizard a la Administracién de toda cantidad que se viera obligada a pagar por
incumplimiento de las obligaciones aqui consignadas o como consecuencia de
operaciones que requiera la ejecucién del contrato, aunque ello le venga impuesto por
resolucién judicial o administrativa.

i) Habrd de cumplir el periodo total del contrato. Si desiste del contrato, deberd realizarlo
con antelacién, al menos de tres meses. En caso contrario, se le penalizara con la pérdida
de la garantia adicional.

Si renunciara con la antelacién de tres meses, debera indemnizar al arrendador con una
cantidad equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada trimestre del
contrato que reste por cumplir, y no tendra derecho a la devolucién de la garantia
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definitiva ni de la renta pagada por anticipado.

o) Debera solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo
de la actividad.

p) Habrd de cumplir el contenido de la oferta por él presentada y todo lo establecido en
este Pliego y en el contrato.

q) Habra de someterse a las demas obligaciones que establezca la legislacién vigente.

r) Deberd comunicar por escrito al Ayuntamiento y con antelacién suficiente cualquier
propuesta de modificacién del servicio, que deberd aprobarse por el Ayuntamiento.
Comunicar al Ayuntamiento cualquier variacién en los precios de las consumiciones

s) Tolerar la instalacién del mobiliario que el Ayuntamiento considere necesario.

XIil. - OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

El arrendador queda obligado al cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) A entregar al arrendatario la cosa objeto del contrato arriendo en perfecto estado para
el uso a que se destina (art. 1554 CC).

b) A mantener al arrendatario en el goce pacifico del arrendamiento por todo el tiempo
del contrato (art. 1554 CC).

Si por razones extraordinarias, sanitarias, legales u otras, no imputables al arrendatario,
el inmueble objeto de arrendamiento debe estar cerrado, impidiéndose el goce pacifico
del bien, el arrendatario tendra derecho a solicitar reduccién proporcional de la renta o la
rescisién del contrato sin ser penalizado por incumplimiento del contrato.

C) A realizar las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los arts.
1563y 1564 CC.

XIV. - INFRACCIONES Y SANCIONES

Los incumplimientos e infracciones cometidas por el arrendatario se clasificardn en leves,
graves y muy graves, y daran lugar a la imposicién de la correspondiente sancién de
acuerdo con lo previsto legalmente. Se consideraran infracciones especificas a los efectos
previstos en el presente pliego:

a) Infracciones leves:
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o Los retrasos en el cumplimiento de sus obligaciones establecidas en este Pliego.

O No atender con la debida diligencia y cuidado a la conservacién del inmueble.

O El no sometimiento a la inspecciéon de los Servicios Técnicos Municipales o al
responsable del contrato.

b) Infracciones graves:

o La reiteracién de actos que den lugar a sanciones leves.

O La actuacién que dé lugar a la depreciacién del bien publico o de las instalaciones.

O El uso anormal del bien publico cedido.

c) Infracciones muy graves:

o La reiteracién de sanciones graves.

O El incumplimiento de cualquiera de las condiciones establecidas en el presente pliego y
compromisos adquiridos relacionados con los criterios de adjudicacién.

O La desobediencia a cualquiera de las d6rdenes o instrucciones efectuadas por la
Administracién Municipal sobre el cumplimiento de las referidas condiciones de uso.

O No suscribir las pdlizas de seguro exigidas en este pliego o suscribirlas en condiciones
distintas a las alli estipuladas.

O No abonar los recibos de las pdlizas de seguro a su vencimiento.

Si se produjesen dafios al bien arrendado o a las instalaciones y no fuesen consecuencia
de hechos fortuitos o fuerza mayor, la Administracién podra imponer la indemnizacién de
los mismos, previa valoracién técnica.

En los supuestos de infracciones muy graves, podrd ser declarada la extincién del
arrendamiento.

El procedimiento sancionador que podrd iniciarse de oficio o por denuncia, requerird un
acuerdo inicial del Alcaldia donde se describa la infraccién, que serd notificada al
arrendatario, al que se dard un plazo de diez dias habiles para que realice alegaciones y
presente documentacién. Tras dicho plazo se dictard Resolucién declarando la sancién o
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dejando sin efecto el procedimiento. En caso de extincidon del contrato, el arrendatario
deberd dejar libre el inmueble en el plazo de quince dias naturales tras la recepcién de la
notificaciéon que la declare o en el plazo superior que se convenga por razones de interés
publico.

XV. - CAUSAS DE RESOLUCION

El arrendamiento se extinguird:

* Por el vencimiento del plazo.

« Falta de pago del canon o renta por més de treinta dias.

e Por el incumplimiento de las obligaciones fundamentales pactadas en el titulo
constitutivo.

* Por la concurrencia o confusién en la misma persona los derechos de propiedad del
suelo y los del arrendatario.

e Por muerte o incapacidad sobrevenida del arrendatario individual o extincién de la
personalidad juridica.

e Por renuncia del arrendatario.

¢ Por el mutuo disenso.

 Por pérdida fisica o juridica del bien.

* Por afectaciéon del bien.

* Por resolucién judicial.

* Por la cesién o subarriendo, en todo ni en parte, del bien.

* Cualquier otra causa prevista en la legislacién aplicable.

XVI. - FALTA DE PAGO

El Ayuntamiento no se hard responsable de la falta de pago por el arrendatario a sus
proveedores, ni de los deterioros o robos que se puedan cometer en las instalaciones.
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XVII. - PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

Dentro de los limites y con sujecién a los requisitos y efectos sefialados en la legislaciéon
vigente, la Administracién ostentard la prerrogativa de interpretar el contrato, resolver
las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico,
acordar su resolucién y determinar los efectos de ésta. Los acuerdos correspondientes
pondran fin a la via administrativa y seran inmediatamente ejecutivos. En el
correspondiente expediente se dard audiencia al arrendatario.

XVIIl. - REGIMEN JURIDICO APLICABLE

En lo no previsto expresamente en el presente Pliego serd aplicable la normativa de
contratos en cuanto a preparacién y adjudicacién y la normativa civil y de
arrendamientos urbanos en cuanto a sus efectos y extincién.

XIX. - JURISDICCION COMPETENTE

Las cuestiones suscitadas en torno a la preparaciéon y adjudicacién del contrato serdn
residenciables ante la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa (en cuanto actos
separables), mientras que las relativas a los efectos y extincidén del contrato lo seran ante
la Jurisdiccién Civil ordinaria. Por otra parte, los procedimientos judiciales que pudieran
derivarse del contrato se entenderan siempre sometidos a los Tribunales competentes
con jurisdiccién en el lugar donde la Corporacién contratante tiene su sede.

FDO.- EL ALCALDE. José Carlos Martinez Gonzalez
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