REBOLLEDO
DE LA TORRE

Ayuntamiento de Rebolledo de la Torre

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO
DE REDACCION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES EN REBOLLEDO
DE LA TORRE (BURGOS).

1. OBJETO

El objeto del presente Pliego es el de establecer las condiciones para la redaccién de las
Normas Urbanisticas Municipales de acuerdo con la normativa urbanistica en vigor,
estatal, autondmica y provincial en la medida en que pueda resultar de aplicacién al
documento en tanto culmina el procedimiento hasta su definitiva aprobacion. En la
redaccion de las Normas Urbanisticas Municipales se tendrd en cuenta la normativa
urbanistica vigente, asi como los instrumentos de ordenacién del territorio aprobados,
tanto las Directrices de Ordenacién Territorial de Castilla y Ledn como las Directrices de
Ordenacién de dmbito subregional que incluyera el término municipal en su ambito de
aplicacién y en tanto no se aprueben, se tendran en cuenta con caracter orientativo las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con ambito provincial de Burgos.
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2. CONTENIDO

La documentacién y su contenido serdn los determinados por la legislacién urbanistica en
vigor y por este Pliego, conforme a los criterios generales de presentaciéon establecidos
en la Instruccién Técnica Urbanistica 2/2006, de la Junta de Castilla y Ledn, sobre
normalizacién de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico que, en caso de
discordancia, prevalecerd sobre los criterios de presentacién establecidos en el presente
pliego. El contenido de las Normas se recogerd en los documentos necesarios para
reflejar adecuadamente sus determinaciones, debiendo incluir, en todo caso, una
Memoria de carédcter vinculante, comprensiva de los objetivos y propuestas generales del
instrumento, y como minimo los documentos sefalados en el art. 130 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de enero y Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo.

2.1. MEMORIA INFORMATIVA

La Memoria Informativa analizara el territorio, la poblacién y las actividades, refiriéndose
a los siguientes aspectos:

1. Encuadre regional: localizacién, extensién, limites geograficos, nlcleos de poblacién, y
datos geograficos generales. Instrumentos de ordenacién del territorio en su dmbito de
aplicacion.

2. Analisis histérico: origenes, evolucién histérica y desarrollo.

3. Analisis urbanistico: Instrumentos urbanisticos vigentes.

4. Analisis socioecondémico: Poblacién: Estructura y evolucién demografica, composicién,
edad, distribucién en el territorio, etc. Estructura econdmica: Descripcion de las
actividades, indicadores econémicos, previsiones de desarrollo, renta, etc.

5. Medio fisico: pardmetros fisicos, topografia, hidrografia, climatologia, vegetacién,
paisaje, unidades morfoestructurales, naturales o ambientales, fauna, etc.; aptitudes y
limitaciones de cada porcién del territorio, asi como su riqueza medioambiental, al objeto
de calibrar el posible impacto por cambio de usos y establecer las medidas de proteccién
en cada caso, de acuerdo con sus condiciones de fragilidad y su calidad.

6. Medio urbano: Estructura de la propiedad del suelo con especial referencia a las
propiedades del Ayuntamiento y de las Juntas Administrativas. Formas tradicionales de
ocupacién del territorio, dindmica urbana, procesos y tendencias. Estructura urbana.
Formacién de los nucleos y desarrollo. Usos del suelo: Residenciales, industriales,
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agropecuarios, etc. Usos predominantes. Incidencia de los usos actuales, etc. Edificacién:
Estado actual, usos, edificacion en nucleos diseminados y agrupados, tipologia, en
particular en cuanto a alturas, volumen, color, composicién, materiales exteriores, etc.
Valores estéticos y artisticos de las edificaciones y de los conjuntos formados por cada
nucleo. Patrimonio histérico, cultural y arqueoldgico: Se recogeran todos los Bienes de
Interés Cultural existentes en el término municipal, y los datos sobre su declaracién. Se
incluird un catalogo de los bienes integrantes del patrimonio arqueolégico afectados y las
normas necesarias para su proteccién, conforme a lo previsto en el art. 54 de la Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn Dotaciones urbanisticas: Vias publicas:
red viaria urbana e interurbana, estructura, estado, pavimentaciéon, materiales, etc.;
Servicios urbanos: abastecimiento de agua (con especial incidencia sobre Ia
disponibilidad actual de agua, tanto en lo referente a su cantidad como a su calidad,
problemas de abastecimiento, etc.), saneamiento y depuracién, suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico, recogida y tratamiento de residuos, etc.; Espacios libres
publicos: parques, jardines, areas de ocio, expansién y recreo, etc.; Equipamientos:
sanitarios, asistenciales, educativos, culturales, deportivos, comerciales, etc.; estado
actual y necesidades.

7. Conclusiones globales de la informacién urbanistica: Andlisis y diagnéstico sectorial y
global.

2.2. INFORME AMBIENTAL

El informe ambiental, que a efectos de la Evaluacién Estratégica Previa cuando la misma
proceda, debe sefialar, describir y evaluar los probables efectos relevantes sobre el
medio ambiente de la aplicacién de las determinaciones de las Normas, haciendo
referencia a los aspectos citados en el articulo 111.1.c) RUCyL, si bien de forma
proporcionada a la relevancia de las transformaciones propuestas por las Normas. Dicho
informe se corresponde con el informe de sostenibilidad ambiental de la Ley 9/2006, de
28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente. A parte del contenido del informe en los términos del RUCyL,
incorporara: a) Conforme a la Ley 9/2006, entre las alternativas debe incluirse en todo
caso la alternativa cero y un resumen de caracter no técnico. b) Conforme al art. 15
aptdo. 2, R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, los planes -0 normas- que establezcan
la ordenacién detallada de sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
deberdn incluir un mapa de riesgos naturales.

2.3. MEMORIA DESCRIPTIVA, JUSTIFICATIVA Y VINCULANTE.

La Memoria Descriptiva y Justificativa de los objetivos y propuestas generales adoptadas
por el planeamiento contendra los siguientes apartados:

1. Resumen ejecutivo

2. Plano de situacion de los dambitos donde se alteren las determinaciones de ordenacion,
asi como de los ambitos donde se produzca la suspensién de las licencias (art. 11..3, R.D.
Leg. 2/2008).

3. Andlisis y diagndstico de la informacién urbanistica contenida en la Memoria
Informativa.

4. Criterios y objetivos generales: Incluyendo la justificacién de la conveniencia y
oportunidad de la elaboracién del planeamiento general, la definicién de los fines vy
objetivos generales y especificos de su promulgacién y de todas y cada una de sus
determinaciones, y la justificacion de la adecuacién de las Normas Urbanisticas
Municipales a la normativa urbanistica en vigor, a la normativa sectorial, a los
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instrumentos de ordenacién del territorio y al contenido de este Pliego.

5. Clasificacién del suelo: Régimen urbanistico y justificacién de la divisién de suelo para
todo el término municipal, segun las caracteristicas del territorio, en todas o algunas de
las clases y categorias de suelo definidas en la legislacién urbanistica vigente: suelo
urbano (consolidado, no consolidado), urbanizable y rustico (comun, de entorno urbano,
de asentamiento tradicional, con protecciones: agropecuaria, de infraestructuras,
cultural, natural, especial). Cuadro de superficies adscritas a cada clase de suelo, con
indicacién para cada nucleo urbano.

6. Dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacién: vias publicas,
servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos.

7. Suelo Urbano consolidado: Descripcidon y justificacién de su delimitacién segun la
normativa urbanistica en vigor, asi como de las distintas calificaciones asignadas a las
parcelas, asignacién de uso, intensidad de uso, tipologia edificatoria y condiciones de
urbanizacién y edificacion: zonas de ordenanza. Régimen del suelo.

8. Catalogo: Descripcién vy justificaciéon de los elementos incluidos y de sus regimenes de
proteccion.

9. Evaluacién econdémica orientativa de las actuaciones significativas de caracter publico
previstas en las Normas; orden de prioridades.

10. Tramite de informacién publica: se adjuntard un documento anexo con los informes
sobre las alegaciones presentadas. Cuando proceda, contendrd ademas los siguientes
apartados:

11. Suelo urbano no consolidado; Suelo urbanizable: Definicién, Determinaciones, Ambito,
Ejecuciéon, Aprovechamiento urbanistico. Descripcidon y justificacion de los sectores
propuestos, segln lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor, asi como del
aprovechamiento medio maximo asignado. Régimen del suelo: Derechos y deberes
basicos de los propietarios. Para el suelo urbanizable, justificacién de la disponibilidad de
agua, para abastecer a los sectores propuestos y descripciéon de los usos provisionales
prohibidos.

12. Suelo urbano no consolidado ordenado; Suelo urbanizable ordenado: Régimen del
suelo: Derechos y Deberes basicos de los propietarios. Definicién, Determinaciones,
Ambito, Ejecucién, Aprovechamiento urbanistico. Descripcién y justificacién de las
distintas calificaciones asignadas a las parcelas: zonas de ordenanza; y de las dotaciones
urbanisticas publicas al servicio de los sectores: vias publicas, servicios urbanos, espacios
libres publicos y equipamientos, con referencia al cumplimiento de los estandares
urbanisticos exigidos. Descripcién vy justificacion de las unidades de actuacién
delimitadas, asi como del cumplimiento de las reglas previstas en la legislacién
urbanistica vigente para su delimitaciéon. Para el suelo urbanizable, justificacién de la
disponibilidad de agua, para abastecer a los sectores propuestos.

13. Suelo urbanizable: Régimen del suelo: Derechos y Deberes bésicos de los
propietarios. Definicién, Determinaciones, Ambito, Ejecucién, Aprovechamiento
urbanistico. Descripcidn vy justificacién de los criterios para la delimitaciéon de sectores asi
como para la determinacién de las dotaciones urbanisticas necesarias, incluida la
conexiéon con las existentes y su ampliacion o refuerzo, segun lo dispuesto en la
normativa urbanistica en vigor.

14. Suelo rudstico: Descripcién vy justificacién de las categorias propuestas en funcién de
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las caracteristicas especificas de los terrenos, y los regimenes de proteccién en funcién
de la calificacién del suelo, en especial en caso de establecer categorias con regimenes
de proteccién menos restrictivos que las fijadas en las Normas Subsidiarias de dmbito
provincial vigentes.

15. Usos del suelo declarados fuera de ordenacién: Justificacidon de su inclusién en este
régimen.

16. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos: Descripcién y justificacién.
2.4 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Exigible a todos los instrumentos de planeamiento que establezcan determinaciones en
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable (art. 15.4, R.D. Leg. 2/2008).

2.5 NORMATIVA REGULADORA
1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

1.1. Normas generales de contenido y tramitacién: Objeto. Finalidad. Determinaciones y
documentacién de las Normas Urbanisticas. Interpretacién de Ila documentacién.
Tramitacién. Naturaleza juridica. Marco normativo. Ambito territorial de aplicacion.
Obligatoriedad. Organos actuantes. Vigencia. Condiciones para su revisién.
Modificaciones. Integracién con la ordenacién del territorio.

1.2. Régimen urbanistico y clasificaciéon del suelo.

1.3. Dotaciones Urbanisticas.

1.4. Licencias y autorizaciones. Normas para el otorgamiento de licencias: Actos sujetos a
licencia urbanistica municipal. Competencia. Procedimiento. Documentacién. Actos
sujetos a procedimiento especial. Sujecién de licencias a la normativa. Silencio
administrativo. Licencia de ocupacién. Licencias de parcelacién.

1.5. Ordenes de ejecucién. Declaracién de ruina.

1.6. Tipos de Obras: Obras mayores. Obras menores. Derribos. Vallado de parcelas y
solares. Vallado de obras, maquinaria e instalaciones auxiliares. Urbanizacién del suelo.
Construcciones provisionales.

1.7. Declaraciones responsables.

1.8. Condiciones de los proyectos de edificacién y urbanizacién.

1.9. Conservacion y rehabilitacién. Obras de conservacién de edificios.

1.10. Consulta urbanistica.

1.11. Condiciones del planeamiento de desarrollo: Planes Parciales. Planes Especiales.
Estudios de Detalle.

1.12. Otros. En su caso,

1.13. Condiciones para la ejecucién y gestién del Planeamiento: Gestién y ejecucién.
Obtencidon de dotaciones urbanisticas. Gestion de Actuaciones Aisladas. Gestion de
Actuaciones Integradas: Unidades de Actuacién, Sistemas de actuaciéon (concierto,
compensacién, cooperacién, concurrencia y expropiacién), Proyectos de Actuacién.
Formas complementarias de gestién urbanistica: Ocupacién directa, Convenios
Urbanisticos, Proyectos de Urbanizacién, Canon y Garantia de Urbanizacién.

1.14. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

1.15. Consulta en suelo urbanizable no delimitado.

1.16. Régimen de los Usos fuera de ordenacién y Usos disconformes con el planeamiento.
Obras en edificios disconformes con el planeamiento. Obras en edificios fuera de
ordenacién.

1.17. Infracciones urbanisticas y sanciones.

2. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES.
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2.1. Definicién de pardmetros. Definicién de conceptos.

2.2. Condiciones Generales de Uso y Tipologia: Definicién, Ambito, Adecuacién de Usos,
Compatibilidad de Usos. Calificaciéon zonal y usos globales. Categorias de usos
pormenorizados: Definicién, Ambito, Adecuacién de Usos, Compatibilidad de Usos.

2.3. Condiciones Generales de la Edificaciéon: Condiciones generales de volumetria,
Condiciones de accesibilidad en los edificios, Condiciones de habitabilidad, Condiciones
relativas a instalaciones y servicios. Condiciones generales estéticas: Condiciones
relativas a la implantacién de edificaciones, Condiciones relativas al disefio de las
edificaciones, Condiciones sobre empleo de materiales, Condiciones relativas al cierre de
parcelas y solares, Condiciones relativas a los ajardinamientos

2.4. Condiciones Generales de la Urbanizacién.

2.5. Condiciones Generales de Normativa Sectorial.

3. DETERMINACIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Tendran el caradcter de Ordenanzas de la Edificacion y Usos del Suelo, con las siguientes
determinaciones generales y particulares para cada una de las zonas:

3.1. Calificacién para cada parcela, manzana o area homogénea: Asignacion
pormenorizada de uso, intensidad de usos y tipologia edificatoria.

3.2. Regulacién detallada del uso y la tipologia edificatoria asignados.

3.3. Caracteristicas y parametros particulares de Ila urbanizacién y edificacién.
Condiciones higiénico-sanitarias particulares. Condiciones estéticas particulares.

3.4. Condiciones para la delimitaciéon y desarrollo de los Estudios de Detalle en esta
categoria de suelo.

3.5. Seflalamiento de los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

En su caso,
3.6. Relacién de los usos declarados fuera de ordenacién en esta categoria de suelo.
3.7. Definicién y caracteristicas de las actuaciones aisladas publicas.

4. CATALOGO.

Se cumplird al menos lo establecido en el art. 121 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

4.1. Se estableceran los regimenes y medidas de proteccién correspondientes a aplicar
en funcién de los distintos grados que se establezcan, concretando para cada grado las
intervenciones permitidas o prohibidas.

4.2. Se estableceran en su caso los criterios, normas y otras previsiones que procedan
para su proteccién, conservacién y en su caso recuperacion, y en general para concretar
con precisiéon los términos en los que haya de cumplirse el deber de adaptacién al
entorno conforme al articulo 17 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. En su
caso, por incluir alguna o todas de las correspondientes clases y categorias de suelo, se
afiadiran las determinaciones que procedan de las siguientes:

5. DETERMINACIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y/O EN SUELO
URBANIZABLE.

Incluirdn para cada una de los sectores delimitados:
5.1. Aprovechamiento medio.

5.2. Densidad maxima y minima.
5.3. Régimen de los usos del suelo (globales), sefialando los usos predominantes,
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compatibles y prohibidos.

5.4. Caracteristicas de los sistemas generales y otras dotaciones urbanisticas incluidas.
5.5. Justificacién de la disponibilidad de agua, para abastecer a los sectores de suelo
urbanizable propuestos.

5.6. Condiciones del planeamiento de desarrollo que corresponda.

5.7. Definicidén y caracteristicas de las actuaciones aisladas publicas, en su caso. Ademas,
en caso de establecer desde las Normas Urbanisticas la ordenacién detallada de todos o
alguno de los sectores de suelo urbano no consolidado y/o suelo urbanizable, incluirdn
para cada uno de los sectores ordenados las siguientes determinaciones que tendran el
caracter de Ordenanzas de la Edificacion y Usos del Suelo:

5.8. Aprovechamiento medio y coeficientes de ponderacién de los usos.

5.9. Calificacién por areas o manzanas: Asignacién pormenorizada de uso, intensidad de
usos y tipologia edificatoria.

5.10. Regulacién detallada del uso y la tipologia edificatoria asignados.

5.11. Caracteristicas y pardmetros particulares de la urbanizacién y edificacién.
Condiciones higiénico - sanitarias particulares. Condiciones estéticas particulares.

5.12. Delimitacién y caracteristicas de las unidades de actuacion.

5.13. Caracteristicas de las dotaciones urbanisticas al servicio de cada sector, con
indicacién de su caracter publico o privado, y sistema de obtencién para los publicos.
5.14. Sefialamiento de los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

5.15. Relacién de los usos declarados fuera de ordenacién en estas categorias de suelo,
€n su caso.

6. DETERMINACIONES ESPECIFICAS EN SUELO RUSTICO.

Deberdn contener las medidas especificas a adoptar para garantizar su uso, disfrute y
disposicién, conforme a la naturaleza rdstica de los terrenos y su destino a los usos
agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, u otros anédlogos vinculados a la utilizacién
racional de los recursos naturales; en tal sentido, ademéas de respetar el régimen de
proteccion senalado en la legislacién urbanistica vigente para cada categoria de suelo
rdstico, se procurard adoptar como minimo los criterios de proteccién que para el Suelo
ristico se recoge en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito
Provincial vigentes. Asimismo, se aplicardn y respetaradn las protecciones, criterios vy
categorias establecidas en los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes.

En concreto las determinaciones que se recogerdn serdn al menos las siguientes:

6.1Delimitacién de todo el suelo rustico en todas o algunas de las categorias establecidas
para esta clase de suelo por la legislacién urbanistica vigente (comun, de entorno urbano,
de asentamiento tradicional, con protecciones: agropecuaria, de infraestructuras,
cultural, natural, especial).

6.2Definicién del concepto de nucleo de poblacién.

6.3Condiciones para asegurar el caracter aislado de las edificaciones y el mantenimiento
de la naturaleza rustica de los terrenos, que impidan la formacién de un ndcleo de
poblacién, indicando para cada categoria de suelo rustico que se sefiale en funcién de las
caracteristicas del territorio: la superficie de minima de parcela, ocupacién méxima de
parcela, distancias minimas de las construcciones o instalaciones al dominio publico, a las
parcelas colindantes y a otros hitos geogréficos existentes.

6.4Condiciones de las parcelaciones en suelo rdstico que garanticen el mantenimiento de
la naturaleza rdstica de los terrenos.

6.5Condiciones a que deban sujetarse todas las construcciones e instalaciones, incluso
elementos destinados a la seguridad, publicidad, decoracién o cualquier otro, que se
realicen el suelo ruUstico, para garantizar su adaptacién a las caracteristicas naturales y
culturales de su entorno inmediato y del paisaje circundante en cuanto a situacién, uso
altura, volumen color, composicién, materiales y demdas caracteristicas. Con especial
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cuidado en dreas de manifiesto valor natural o cultural, y singularmente en el entorno de
los Espacios Naturales Protegidos y de los inmuebles declarados Bien de Interés Cultural.
6.6Régimen de uso del suelo y de proteccién establecido para cada una de las categorias
delimitadas en esta clase de suelo, con indicacién de los usos permitidos, autorizables y
prohibidos.

2.6. CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS.

El Catdlogo de elementos protegidos incluird la relacién, en forma de ficha
individualizada, de construcciones y otros elementos que por sus valores naturales o
culturales, o por su relacién con el dominio publico, sean merecedores de proteccién y
deban ser objeto de conservacion, recuperacién o mejora, cualquiera que sea la clase de
suelo en la que se sitlen, con especial atencidén a la arquitectura tradicional y sus
construcciones auxiliares, indicando el grado de proteccién aplicable para cada elemento
incluido. Muy especialmente se incluirdn en el catdlogo los inmuebles declarados o
incoados Bien de Interés Cultural, junto con sus entornos.

1. Condiciones generales de Catalogacidn: Definicién. Entorno de proteccién. Registro de
elementos y modificacién del Catdlogo. Autorizacién para las intervenciones en
elementos protegidos. Exclusién de otros regimenes. Deberes de conservacién. Ayudas a
la protecciéon. Ruina de edificios catalogados. Infracciones y sanciones. Proyectos de
intervencién.

2. Conjuntos y edificios de interés arquitecténico: Definicidn. Delimitacién. Conjuntos
urbanos. Edificacién religiosa/civil/industrial. Condiciones de uso, de edificacién y
estéticas.

3. Conjunto Histérico: Catdlogo exhaustivo de todos los elementos que lo conforman,
incluyendo aquellos de cardcter ambiental que se sefalardn con precisién en un plano
topografico. Definicién de las clases de protecciéon y los tipos de actuacién para cada
elemento.

4. Espacios urbanos y jardines: Definicién. Delimitacién. Condiciones de uso, edificaciéon y
estéticas

5. Obras civiles y de ingenieria: Definicién. Delimitaciéon. Condiciones de uso, edificacién y
estéticas.

6. Elementos de interés etnografico: Definicidn. Delimitacién. Condiciones de uso,
edificacién y estéticas.

7. Elementos de interés arqueolégico: Definicion. Delimitacién. Condiciones de uso,
edificacién y estéticas.

8. Espacios y elementos singulares del medio natural: Definicién. Delimitacién.
Condiciones de uso, edificacién y estéticas. 9. Puntos con vistas panordmicas y puntos de
alta incidencia visual: Definicién. Delimitacién. Condiciones de uso, edificacion y
estéticas.

2.7. PLANOS DE INFORMACION

Los planos de informacion reflejardn el estado actual del territorio en cuanto a sus
caracteristicas naturales (morfologia, vegetacién, etc.) y usos del suelo, sobre bases
topograficas adecuadas a las zonas objeto de estudio, a escala minima 1:10.000 para la
totalidad del término, 1:1.000 para suelos ocupados por edificaciones o que resulten
clasificados como suelo urbano o urbanizable delimitado, incluyéndose en estos la
altimetria suficiente para definir las rasantes generales de las vias publicas y 1:5.000
para suelo que resulte clasificado urbanizable no delimitado; en cualquier caso sefalaran:

1. Para todo el territorio: medio fisico, usos actuales del territorio, infraestructuras y
servicios existentes, aprovechamientos existentes agricolas, forestales, cinegéticos,
ganaderos, extractivos, etc.
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2. Para el suelo urbano consolidado y en su caso, urbano no consolidado ordenado y
urbanizable delimitado ordenado: propiedad del suelo y usos actuales junto con la
delimitacién catastral y de la actual delimitacién de suelo urbano, de existir;
caracteristicas de las edificaciones existentes: altura, ocupacién, estado de la edificacion;
dotaciones urbanisticas: estructura de los espacios libres existentes, vias publicas
existentes: caracteristicas de la urbanizacién, estructura, trazado y estado de la red viaria
actual, pavimentada y no pavimentada, servicios urbanos existentes: estado cuantitativo
y cualitativo de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracién,
energia eléctrica y alumbrado publico y otros servicios y redes si existieran y fuera
conveniente reflejar, equipamientos existentes: estado y cuantificacién; elementos,
edificios y conjuntos urbanos que deban ser objeto de proteccién por sus valores
naturales o culturales.

2.8. PLANOS DE ORDENACION

Los Planos de Ordenacién deberdn recoger las determinaciones propuestas sobre bases
topograficas adecuadas a cada una de las zonas, a escala minima sera 1:10.000 para la
totalidad del término, 1:1.000 para el Suelo Urbano y Urbanizable Delimitado y 1:5.000
para el Suelo Urbanizable No Delimitado, incluyendo las determinaciones altimétricas
suficientes para definir, en suelo urbano consolidado y en su caso, en suelo urbano no
consolidado y urbanizable delimitado ordenados, las rasantes de las vias publicas; en
cualquier caso sefialaran:

1. Dotaciones urbanisticas publicas: Diferenciando las dotaciones urbanisticas publicas al
servicio de toda la poblacién o sistemas generales, de las locales. Sistemas de vias
publicas; servicios urbanos: esquemas de las redes de abastecimiento de agua,
saneamiento, distribucién de energia eléctrica, alumbrado publico y otras instalaciones;
espacios libres publicos; y equipamientos.

2. Suelo Urbano consolidado: Delimitacién de su perimetro (o perimetros, si existieran
varios nucleos urbanos en el término municipal), alineaciones, rasantes, calificacién
(zonificacién), seflalamiento de actuaciones aisladas publicas, en caso de existir.

3. Suelo Urbano No Consolidado: Delimitacién de su perimetro, delimitaciéon de sectores,
densidad maxima de edificacién o edificabilidad maxima en usos privados, usos globales;
y en su caso, aprovechamiento medio, unidades de actuacion, alineaciones, rasantes,
calificacién (zonificacién).

4. Suelo Urbanizable: Situacién, delimitacién de su perimetro, delimitacién de sectores,
usos globales, densidad méaxima de edificacion o edificabilidad méxima en usos privados;
y en su caso, aprovechamiento medio, unidades de actuacion, alineaciones, rasantes,
calificacién (zonificacién).

5. Suelo Rdstico: Situacién, delimitacién de los terrenos incluidos en las diferentes
categorias sefialadas.

6. Elementos, edificios o conjuntos urbanos catalogados: Delimitacidn.

7. Usos del suelo declarados fuera de ordenacién: Delimitacién.

3. PRESENTACION DEL TRABAJO Y OTRAS CONDICIONES

La documentacién escrita se presentard mecanografiada en hojas de tamario DIN A4, con
indice paginado, y debidamente encarpetada e igualmente en soporte informatico
compatible. La documentacién gréfica se presentard en planos doblados a tamafo DIN
A4, sin encuadernacién fija, con leyenda y/o caratula con los significados de la simbologia
gréafica y datos cartograficos de la base, y grafico de la distribuciéon de hojas y fechados, e
igualmente en soporte informéatico compatible.

Y como minimo se presentardn a color todos los planos de todos los ejemplares

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 10

-
7]
o
© ©
<R
c
N8
xo
[s R
iy}
=3
&w
9
B E
»L
s
SO
z3
Lo
zZ9
w3
3o
2
RS
28]
s Q
i=1
SE
o
@ £
=g}
=o
©
>3
-D"‘:
Q&
o>




REBOLLEDO
DE LA TORRE

Ayuntamiento de Rebolledo de la Torre

correspondientes al documento del Texto Refundido Aprobado Definitivamente, asi como
el ejemplar del documento de aprobacién inicial para exponer al publico. Se elegiran
colores con trama de manera que al fotocopiar el documento se mantenga su calidad. De
toda la documentacién grafica y escrita se presentardn en cada una de las fases, los
ejemplares que se especifican en el siguiente apartado, debidamente encarpetados. En
toda la documentacién se hara figurar expresamente la denominacién Exma. Diputacién
Provincial de Burgos, en lugar visible. La entrega de la documentacién de cada una de las
fases se realizard en el Ayuntamiento, Colegio Oficial de Arquitectos y Diputacion
Provincial de Burgos, previamente visada por el colegio profesional que corresponda.

La documentacién del proyecto final de las Normas Urbanisticas (42 fase) se entregara en
CD-ROM vy en formato DXF, DWG y DGN o similar, segun las especificaciones que se
facilitardn en su momento por la direccién técnica, el nimero de ejemplares que se
indigue posteriormente. Durante todo el proceso, si el Ayuntamiento lo estima
conveniente, el Equipo redactor emitird informes sobre solicitudes especificas de
concesién de licencias de edificacién, prestando, en cualquier caso, asesoria permanente
al Ayuntamiento en las materias relacionadas con el trabajo objeto de la propuesta.
Igualmente, durante todo el proceso, el equipo redactor mantendrd las reuniones que se
consideren necesarias con el Ayuntamiento y el Colegio Oficial de Arquitectos (en el
término municipal correspondiente), para el mejor seguimiento de los trabajos, sin
perjuicio de que por dichas instituciones se fijen concretamente el lugar y hora de las
reuniones.

Ademds deberdn asistir al Ayuntamiento durante las exposiciones publicas del
documento, permaneciendo en las dependencias municipales como minimo tres veces
durante media jornada, para resolver dudas tanto al Ayuntamiento como a los vecinos,
debiendo producirse una de éstas asistencias durante los diez ultimos dias de finalizar el
plazo de exposicién publica. De todas las fases habrd de presentarse uno o dos paneles
A0 o Al que resuma la propuesta; serdn a color, rigidos, indeformables, plastificados y
vendran preparados para ser colgados de manera permanente en el Ayuntamiento.

Del Texto Refundido Aprobado Definitivamente se realizard un resumen, de 4 A4 y un A3
gréfico, explicativos de las condiciones volumétricas y estéticas de la edificacién, en
papel amarillo para incorporar al documento. En el documento de informacién se
incluirdn los planos catastrales de los nucleos, la foto aérea y una breve memoria
fotogréfica a color de los nucleos. Las carpetas respetaran los cédigos de colores que se
indican en el apartado siguiente; seran prismaticas, con canto rigido, de cartén
plastificado; tendradn rotulado el canto, y en las caratulas de todos los documentos se
hard figurar la fecha. Asimismo, en la portada de la carpeta correspondiente al Texto
Refundido Aprobado Definitivamente, se hard constar las fechas de publicacién en los
Boletines Oficiales correspondientes.

4. FASES DE EJECUCION.

Las fases parciales del trabajo serdn cuatro: Informacién Urbanistica, Documento para
Aprobacién Inicial, Documento para Aprobacién Provisional y Texto Refundido aprobado
definitivamente.

12 fase: Informacion Urbanistica (Memoria Informativa y Planos de Informacién): se
iniciard a la firma del contrato. Se entregardn 4 ejemplares de esta fase por cada
municipio. (1 para el Ayuntamiento, 1 para la C.T.U.,1 para la Diputacién Provincial de
Burgos, 1 para el Colegio Oficial de Arquitectos, Demarcacién de Burgos). Esta fase ira
encarpetada en color negro.

22 fase: Documento para Aprobacion Inicial (con toda la documentaciéon exigible,
mas el informe de las sugerencias o alternativas presentadas en la fase de Avance]: se

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 10

-
7]
o
© ©
<R
c
N8
xo
[s R
iy}
=3
&w
9
B E
»L
s
SO
z3
Lo
zZ9
w3
3o
2
RS
28]
s Q
i=1
SE
o
@ £
=g}
=o
©
>3
-D"‘:
Q&
o>




REBOLLEDO
DE LA TORRE

Ayuntamiento de Rebolledo de la Torre

iniciard al dia siguiente de la entrega por el Ayuntamiento de las sugerencias o
alternativas presentadas en la exposicién al publico del Avance, o en su defecto, al dia
siguiente de la finalizacién de dicha exposicién al publico /en caso de no haber fase de
Avance: se iniciard al dia siguiente de la recepciéon de la Informacién Urbanistica. Se
entregardn 4 ejemplares en papel de esta fase por cada municipio. (Un ejemplar para su
exposiciéon al publico por el Ayuntamiento, 1 para informe del Servicio Territorial de
Fomento, 1 para el Colegio Oficial de Arquitectos y 1 para informe de la Diputacién
Provincial de Burgos) y otros tantos ejemplares en formato digital, en CD-ROM para resto
de informes exigidos por la legislacién. Esta fase ird encarpetada en color rojo.

32 fase: Documento para Aprobaciéon Provisional (con toda la documentacién
exigible, mas el informe de las alegaciones presentadas durante la informacién publica,
en su caso): Se dispondrd de un plazo de un mes para realizar el informe de las
alegaciones contado desde el dia siguiente de la entrega por el Ayuntamiento de las
alegaciones presentadas durante la informacién publica, o en su defecto, al dia siguiente
de la finalizacién de la misma. Se entregardn 4 ejemplares de esta fase por cada
municipio (1 para el Municipio, 1 para la C.T.U., 1 para el Colegio Oficial de Arquitectos y
1 para la Diputacién) y otros tantos ejemplares en formato digital, en CD-ROM. Esta fase
ira encarpetada en color amarillo.

42 fase: Texto Refundido aprobado definitivamente (con toda la documentacién
exigible, una vez introducidas las modificaciones que pudiera haber indicado la C.T.U.): se
iniciara al dia siguiente de la notificaciéon al Ayuntamiento del acuerdo de la C.T.U. Se
entregardn 7 ejemplares de esta fase por cada municipio. (Un ejemplar para la
Diputacién Provincial, 2 para el Ayuntamiento, 2 para la CTU, 1 para la DGVUyOT y 1 para
el Colegio de Arquitectos) y otros tantos ejemplares en formato digital, en CD-ROM. Esta
fase ird encarpetada en color verde.

Diligencia para hacer constar que el presente pliego ha sido aprobado por acuerdo
plenario de fecha 8 de Mayo de 2025 Documento firmado y fechado digitalmente al
margen

 ELALCALDE
RAUL BASCONES MOISEN
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