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ACTA DE INSPECCIÓN URBANÍSTICA

ESTADO DE CONSEFRVACIÓN INMUEBLE MUNICIPAL.

AVENIDA GOMEL Nº73

Gumiel de Mercado. Burgos.

SOLICITANTE: Excmo. Ayuntamiento de Gumiel de Mercado
ARQUITECTO: Rafael Martínez Ojeda. Col Nº 2.567. COACyLE

EXP.89/25
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(Página en blanco)
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PROPÓSITO

Informe Técnico solicitado por el Excmo. Ayuntamiento de Gumiel de Mercado,

según providencia de alcaldía con fecha 08/07/2025, según la cual;

La vivienda sita en Av. Gomel 73, es una de las cuatro que constituyen el bloque de

viviendas sociales de propiedad municipal, antiguas viviendas de los maestros.

Las patologías detectadas en dicho bloque motivaron ya en el año 2019 el encargo

de una memoria valorada al objeto de definir y valorar una serie de obras necesarias

para el refuerzo y consolidación de cimentación y estructura, saneamiento de

humedades y drenaje perimetral.

En el interior de la vivienda de referencia, de forma acusada aparecían fisuras en

paredes y suelos, hundimientos de las soleras y rotura de baldosas.

A pesar de que en el año 2022 se ejecutaron las obras relativas a las actuaciones

exteriores a las viviendas, no fue posible acometer las proyectadas en el interior delas

mismas, especialmente en la vivienda de referencia, en las que las patologías se han

agudizado ostensiblemente, pareciendo inminente el colapso de la solera de la

planta baja y el arrastre de los tabiques que se apoyan en la misma.

Por ello, considerando que puede existir una situación de riesgo que aconseje

desalojar la vivienda y contratar la ejecución de las obras de reparación de la solera y

tabiquería con objeto de garantizar que la vivienda se encuentre en condiciones de

habitabilidad.

Se dispone que por los Servicios Técnicos Municipales se verifique la situación actual

de la vivienda y realicen los informes que procedan.
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ACTA DE INSPECCIÓN

El presente informe se expide por D. Rafael Martínez Ojeda, Arquitecto colegiado nº

2.567 por el Colegio Oficial Arquitectos de Castilla y León Este (COACYLE), en calidad

de Asesor Técnico Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Gumiel de Mercado, con

NIF: 13.159.749-T y domicilio profesional a efectos de comunicaciones en C/ Vitoria

nº 56 Bis de la localidad de Burgos; a solicitud del Ilmo. Ayuntamiento de Gumiel de

Mercado.

Para su ejecución se realizó la correspondiente visita de inspección urbanística.

Siendo las 13:00 horas del 08 de julio de 2.025, se gira la correspondiente visita de

inspección, como Inspección urbanística, de acuerdo con el Art. º 112 de la Ley de

Urbanismo de Castilla y León, pudiéndose corroborar por este técnico durante la

visita realizada la veracidad de los hechos que en ella se indican.

Durante la visita realizada este técnico estuvo acompañado por:

D. Pedro Gómez Marino con NIF nº 50.792.200-N en calidad de Alcalde-presidente

del Ilmo. Ayuntamiento de Gumiel de Mercado

De la visita realizada al inmueble y los datos obtenidos en el ayuntamiento cabe

informar que;

La vivienda sita en Av. Gomel 73, se trata de un inmueble propiedad del

Ayuntamiento de Gumiel de Mercado que se encuentra habitado en régimen de

alquiler.

En el año 2019 se ejecutaron una serie de obras en el conjunto de las cuatro

viviendas que se estimaron necesarias para para el refuerzo y consolidación de

cimentación y estructura, saneamiento de humedades y drenaje perimetral.

Tras la comunicación por parte de los inquilinos del nº73 de la Av. Gomel de

diferentes desperfectos y patologías, en octubre de 2024 se giró visita a la vivienda,

apreciándose hundimientos de la solera con rotura puntual de baldosas y fisuras de

mayor o menor consideración de la tabiquería del inmueble.

Se ordena la aplicación de testigos que permitan una mejor valoración de su estado

a fin de poder comprobar si el asentamiento que se vienen produciendo ha

terminado.
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En la nueva visita realizada se puede comprobar el aumento de las fisuras con la

rotura de los testigos, y un mayor hundimiento de las soleras del inmueble,

entendiendo este técnico que nos encontramos en un una situación de riesgo que

aconseja su DESALOJO Y LA CONTRATACIÓN DE LAS OBRAS DE

CONSOLIDACIÓN de suelos, reparación de la solera y tabiquería de forma que se

garanticen las condiciones de habitabilidad.

Se adjunta fotografía tomada por este técnico durante la visita realizada, en la que se

puede comprobar estado actual del inmueble.
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Se estiman LAS OBRAS NECESARIAS para la reparación del inmueble y

recuperación de las condiciones de habitabilidad que en;

Asciende el Valor Estimado (Gastos Generales y Beneficio Industrial incluidos), a la

cantidad de ONCE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS CON TREINTA

CÉNTIMOS. (11.493,30 €).

Asciende el Presupuesto de base de licitación (IVA incluido), a la cantidad de TRECE

MIL EUROS NOVECIENTOS SEIS EUROS CON OCHENTA Y NUEVE CÉNTIMOS.

(13.906,89 €).

A CONTINUACIÓN, se desglosan y valoran las obras que a juicio de este técnico se

estiman necesarias;
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ES LO QUE TENGO A BIEN INFORMAR, A MI LEAL SABER Y ENTENDER, Y QUE
FIRMO, A LOS EFECTOS A LOS QUE HUBIERE LUGAR, EN GUMIEL DE
MERCADO A 08 DE JULIO DE DOS MIL VEINTICINCO.

Burgos, julio de 2025

EL ARQUITECTO

D. Rafael Martínez Ojeda

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 K
D

G
53

FQ
N

3D
H

7J
PT

G
K6

ZF
D

7N
PQ

 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//g
um

ie
ld

em
er

ca
do

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 8
 d

e 
8 


		esPublico Gestiona - Ayto de Gumiel de Mercado
	2025-07-08T14:41:34+0200
	Gumiel de Mercado
	RAFAEL MARTÍNEZ OJEDA - 13159749T (FIRMA)
	Lo acepto




